Uchwata nr ..42.. /2022
z dnia 20.12.2022r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku - Zdroju

W sprawie:
zmian do Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju.

Na podstawie § 56 ust. 11 i ust. 12 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju Rada
Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej uchwala nastepujace zmiany do Regulaminu:

1

W rozdziale I Regulaminu po pkt 6 dodaje sie§pkt 7, pkt 8 i pkt 9 w brzmieniu:

7. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r.
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U. z 2021 r., poz. 868).

8. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273).

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz. 1065, z pézn. zm.).”

§2

W § 1 regulaminu po pkt 8 dodaje sie pkt. od nr 9 do nr 15 w brzmieniu:

9. Wspdtczynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgcy z potozenia
lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowg. Zastosowanie wspdtczynnikdw
wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie rdznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczegdinych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od
zachowan uzytkownikéw lokali.

10. Wspdtczynnik [UF] — jest to wspdtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos$¢ UF zalezy od
rozmiarow grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni
grzewczej (wielkosé, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika —
jest wielkoscig fizyczng. Sposdb wyznaczenia wspdtczynnika UF okresla norma
PN-EN 834.

11. Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspétczynnik UF

12. Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéow ogrzewania
przemnozona przez wspétczynnik UF i LAF

13. Wspdtczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztdw ogrzewania - to stosunek wskazanej
warto$ci  zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego przy
logarytmicznej nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20.
Wspdtczynnik pozwala przeliczy¢ warto$¢ energii  koncowej na jednostki zuzycia
z podzielnika.

14. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktérg nalezy przyjmowal przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego
pomieszczen i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi
w chwili dokonywania tych obliczen.

Stronalz7



15. Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wifasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw
grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem [9] temperature
uzytkowania pomieszczen nie nizsza niz 16°C. ”

§3
Skresla sie § 10 regulaminu w dotychczasowym brzmieniu i wprowadza w nowym brzmieniu:
»8 10
Dla kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne
i minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.
1. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu=3 maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie:

LAF - wspotczynnik wyréwnawczy wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:
Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [G]];

Eco = Qco x N x 24 x 3,6 X 10 x (ti—te*)/ (tio—teo)

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x 10 wspdiczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [24°C];

te¥r Srednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkow
technicznych [ 20°C];

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (inaczej obliczeniowa temperatura
zewnetrzna dla danej strefy klimatycznej);

277,77 wspotczynnik przeliczeniowy z G na KWh;

0,951 wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych na
podstawie odczytanych urzadzen jest wieksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii
uzytkowej - warto$¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje sie korekty
obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z wartoscig maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia.

2. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [9].

W przypadku gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na
jednostke powierzchni jest nizsza niz 25% S$redniej ilosci jednostek obliczeniowych na
jednostke powierzchni  wyliczonej dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej
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nieruchomosci, dokonuje sie korekty ilosci jednostek obliczeniowych dla takich lokali zgodnie
Z wyzej wymieniong wartoscig.”
§4
Skresla sie § 11 regulaminu w dotychczasowym brzmieniu i wprowadza w nowym brzmieniu:
., §11
1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
1.1. Odmoéwit / nie udostepnit do zamontowania podzielnikdw kosztéw ogrzewania w lokalu —
wylicza sie koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
1.2. Odméwit / nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztéw w pojedynczym
pomieszczeniu — wylicza sie koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
1.3. Uniemozliwit:
= dokonania sprawdzenia podzielnika/éw kosztéw i odczytu — mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego
= uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
= dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

ustala sie, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

Koszty state (optata stata oraz koszty wspodlne) ustala sie na zasadach ogdlnych
okreslonych niniejszym regulaminem.

Koszty zmienne zostang wyliczone jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajgca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z § 10 regulaminu.

1.4. W lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla
tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci na m2.

1.5. Grzejniki gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, rozliczenie nastgpi wg: koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang
wyliczone — wg $redniego zuzycia w lokalu.

1.6. Grzejniki, ktdre zostaty zdemontowane za zgodg Spétdzielni - zostang uwzglednione w
rozliczeniu za okres uzytkowania.

1.7. Grzejniki zdemontowane bez zgody Spétdzielni rozliczane bedg w ten sposdb,
ze przyjmuje sie koszty szacowane ($rednie zuzycie) w oparciu o pierwotng
inwentaryzacje grzejnika w okresie kiedy stwierdzono demontaz, w kolejnych okresach
rozliczeniowych grzejnik nie jest uwzgledniany w rozliczeniach.

1.8. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spdtdzielnig
(np. zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw
i przemontowania podzielnikéw.

1.9. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane
beda wg - wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.”

§5
W § 12 regulaminu po pkt 2 dodaje sie pkt 3 w brzmieniu:

,,3. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, Spdtdzielnia
dostarcza uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztdw ogrzewania wraz z ponizszym
zakresem informacii:

a) dla budynku:

1. iloé¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,
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4.

powierzchnie lub kubature budynku,

. ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

. koszty state zakupu ciepta,
. koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepta,
. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
poréwnanie Sredniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

10.informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkdow

11.

12.

wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpOrow.

b) dla lokalu:

1.,

o

2R RS

© N

10.

i1,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztdw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspdétczynniki wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej,

poréwnanie zuzycia cieptej wody w m? do zuzycia cieptej wody w m?® w nieruchomosci
w formie tabelarycznej,

poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania/m? w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej,

poréwnanie kosztdw podgrzania wody/m? w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej.”

§6

W § 13 regulaminu po pkt 1 dodaje sie pkt 1a w brzmieniu:

»1a. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
istnieje mozliwos¢ aby nowy wiasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu
posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wtasciciel
za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile zgtoszg
takg wole na piSmie a koszty odczytu posredniego obcigzajg nabywce. Dopuszcza sie
rowniez mozliwos¢ rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie odczytéw
dokonanych we witasnym zakresie i dostarczenia do Spoétdzielni protokotu podpisanego
przez obydwie strony.”
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§7

Po § 15 regulaminu dodaje sie rozdziat VI w brzmieniu:

-

§ 15a
1.

10.

.. VI. ROZLICZENIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci
na podstawie poniesionych kosztéw od dostawcy energii cieplnej.

Rozliczenie kosztdw podgrzania wody dokonywane jest w okresach rozliczeniowych,
ktore trwajg od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku (rok kalendarzowy).

. Wodomierze cieptej wody zainstalowane sg w pomieszczeniach lokalu / w szachtach /

klatkach schodowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

> udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany wodomierzy cieptej wody,

> zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieptej wody,

> ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

> niezwtocznego powiadomienia Spdtdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
wodomierza cieptej wody lub naruszeniu plomb.

Odczyty sg dokonywane drogg radiowg w terminach wynikajacych z cykli okresow

rozliczeniowych, jak réwniez mogq by¢ dokonane w innych terminach (np. zmiana

ceny wody, kontrola zuzycia cieptej wody).

Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej warto$¢ zuzycia dla urzadzenia

nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w § 15d

regulaminu.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza

cieptej wody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym

przez Spétdzielnie osobom do niezwtocznego wstepu do mieszkania w celu oceny

przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i

sposobu zainstalowania wodomierza cieptej wody.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie

skutki rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego

dopuszcza sie mozliwo$¢ rozliczenia kosztéw podgrzania cieptej wody na podstawie

odczytdw dokonanych we wiasnym zakresie i dostarczenia do Spoétdzielni protokotu

podpisanego przez obydwie strony.

Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim

lub wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytdw kontrolnych dokonujg uprawnieni

pracownicy.

§15b

1.

Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, w oparciu
o wodomierze cieptej wody zamontowane w poszczegdlnych lokalach dokonywane
sg raz w roku, a okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Rozliczenie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych weztdw
cieplnych wg podziatu: ’

2.1. cze$¢ stata (opfata stata) - dzielona proporcjonalnie wykorzystujac liczbe lokali

w hieruchomosci.

2.2. cze$¢ zmienna (optata zmienna) dzielona w proporcji:

100 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieptej wody.
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§ 15c

I,

Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéow podgrzania zimnej wody ustalana jest przez
Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie
Sredniego miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu
rozliczeniowego oraz stawki za podgrzanie 1m3 zimnej wody w danym budynku.
Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu
od nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia sie na
dotychczasowym poziomie lub wprowadza sie na wniosek nowg, biorgc pod uwage
liczbe 0sdb zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

Optaty zaliczkowe za podgrzanie wody s3g roztozone w optatach miesiecznych
rownomiernie na caty rok kalendarzowy.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet
kosztéw podgrzania wody w ciggu catego okresu rozliczeniowego i uiszczania co
miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca.

Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci medidw.
Koszty zuzycia cieptej wody liczone sg wedtug zuzycia okreslonego na podstawie
wskazan wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okreslonych w
niniejszym regulaminie w przypadku ich braku i bedg rozliczane wraz z kosztami wody
administracyjno-technicznej z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na zimng i ciepta
wode za dany okres rozliczeniowy.

W przypadku wystgpienia po okresie rozliczeniowym doptaty do kosztéw podgrzania
wody w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu ma obowigzek
uregulowaé naleznosci z tytutu doptaty w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia na wskazany rachunek bankowy Spoétdzielni. W szczegdlnych przypadkach
doptata moze by¢ uregulowana w ratach bez odsetek, a decyzje w tym zakresie, na
pisemna prosbe uzytkownika podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W przypadku nadptaty wniesionych zaliczek w stosunku do kosztéw podgrzania wody
zostanie ona zaliczona uzytkownikowi na poczet optat za uzytkowanie lokalu w
nastepnych miesigcach, a w razie zalegania z optatami za uzywanie lokalu, nadptata
zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia wraz z odsetkami.

§ 15d

1. Przy rozliczeniu rocznym:
1.1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajgcych wodomierzy ustala sie koszt zuzytej

wody na podstawie ustalonych przez Zarzad Spétdzielni norm zuzycia wody:
zimna woda do podgrzania 3,3 m* na 1 osobe miesiecznie.

1.2. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uktad pomiarowy powodujacy

zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty z
tego wodomierza nie bedg przyjmowane do rozliczenia.

W okresie rozliczeniowym, w ktérym zaistniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia
bedg rozliczane wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.
Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu
nowych wodomierzy w tym lokalu.

1.3.  Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania

odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia
stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. '
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1.4. W lokalach gdzie nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieptej wody nie jest mozliwe,
koszty podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia
z dwdch poprzednich okresdw rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu
lub na podstawie Sredniego zuzycia z nieruchomo$ci minionego okresu
rozliczeniowego w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczacych zuzycia.”

8

Pozostate zapisy Regulaminu nie ulegajg zmia§nie.

§9
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcg od okresu rozliczeniowego
01.07.2023r. - 30.06.2024r. z wyjatkiem § 7 niniejszej uchwaty, ktéry ma moc obowigzujaca
od dnia 01.01.2023r.

§10
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

| PRZEWQDNICZACY
A | RADY NADZORCZEJ

na iﬁ-))ﬁska
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