SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Busku-Zdroju
0s. Pulaskiego 10, 28-100 Busko-Zdrdj
tel, 41 378 30 35, fax 41 378 30 64
NIP 685-000-08-24

SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W BUSKU-ZDROJU ZA 2019 r. Z UWZGLEDNIENIEM
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ NA 2020 r.

Zgodnie z art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz
§ 60 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku Zdroju, Zarzad przedstawia
sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni za 2019 rok z uwzglednieniem sprawozdania
finansowego za 2019 r.

W sprawozdaniu Zarzad przedstawia:
1. Stan zasobow Spdétdzielni i forme zarzgdzania nimi.
I1. Gospodarke Spoétdzielni.
III. Sprawozdanie finansowe za 2019 r.
Iv. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej na 2020 r.
I. STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI I FORMA ZARZADZANIA NIMI

Zarzad przedstawia ponizej stan zasobow na dzien 31.12.2019 r.

Zasoby Spotdzielni zlokalizowane sg na terenie miast Busko-Zdréj, Stopnica, Pacandw, Nowy
Korczyn, Wislica oraz gminy Solec-Zdrdj.

1. Liczba budynkéw 84
1.1. Liczba budynkdéw wielolokalowych 80
w tym:
gmina Busko-Zdroj 73
pozostate gminy 7
1.1.1 Liczba budynkdéw z funkcjg mieszkalng 69
1.1.2 Liczba budynkow z funkcjg mieszkalng i ustugowg 11
1.2. Liczba budynkdw z funkcjg ustugowa 4
2. Liczba lokali mieszkalnych 3 150, o powierzchni 159 161,09m?
w tym:
gmina Busko-Zdréoj 3019 lokali, o powierzchni 151 810,25 m?
pozostate gminy 131 lokali o powierzchni 7 350,84 m?

w tym liczba lokali mieszkalnych:

3.1 spotdz. lokat. prawo do lokalu 40 lokali o pow. 2 071,96 m?—1,30%
3.2 spdtdz. wiasn. prawo do lokalu 1919 lokali o pow. 95 519,71 m’—60,01%
3.3 prawo odrebnej wiasnosci 1190 lokali o pow. 61 510,70 m’— 38,65%
3.4 bez tytutu prawnego 1 lokali o pow. 58,72 m?— 0,04%
w tym: -

liczba lokali uzytkowanych przez osoby nie bedgce czionkami 351 o pow. 18 281,47 m?



4, Liczba osob zgloszonych do zamieszkania w  zasobach spétdzielczych
5 919 osoby
w tym:

gmina Busko-Zdrdj 5 650 osoby

pozostate gminy 269 osoby

Na ogdlng liczbe mieszkancéow miasta Busko - Zdrdj tj. 14 899 osdb liczba osdb
zgtoszonych do zamieszkania w zasobach spotdzielczych stanowi okoto 37,92 % ogdlnej liczby
mieszkancéw miasta.

5. Lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 11 161,65 m?
w tym:

e W najmie 8 008,14 m?

e prawo odrebnej wiasnosci 933,64 m? ( 9 lokali)

» spotdz. wiasn. prawo do lokalu 704,57 m? ( 13 lokali)

o lokale dla potrzeb Spétdzielni 833,30 m?

e lokale wolne 501,93m?

e pozostate 180,07 m?
6. Garaze wolnostojace - 102 o powierzchni uzytkowej 1 826,36 m?

w tym:
» spotdz.wiasnosciowe prawo 89 garazy o pow. 1 605,63 m2
o prawo odrebnej wtasnosci 13 garazy o pow 220,73 m2

7. Czlonkowie Spékdzielni

Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Busku Zdroju zrzeszata ogétem 3 552 cztonkow
w tym:

»  cztonkowie — lokale mieszkalne 3501

»  czionkowie - lokale uzytkowe 23

»  czlonkowie - garaze 11

»  cztonkowie oczekujacy 17

W ewidencji Spotdzielni znajduja sie ponadto:

petnomocnicy osdb posiadajacych prawo do lokalu 13
osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni,

posiadajgce wiasnosciowe prawo do lokalu

lub prawo odrebnej wtasnosci 362
mieszkania z nieuregulowanym stanem

prawym po smierci cztonka

(w tym 1 bez tytutu prawnego) 143

Y VYV

Y

8. Tereny uzytkowane przez Spoéltdzielnie

W wyniku przeprowadzonych unormowan terenowo-prawnych oraz po uwzglednieniu
przeniesienia praw do lokali na odrebng wiasno$¢ na stanie Spotdzielni znajdujg sie grunty
0 tgcznej powierzchni 27,8650 ha o wartosci ksiegowej 17 318 475,57 zt w tym:



1) grunty stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni o pow. 13,0651 ha o wartosci 8 746 731,35 #,

2)grunty bedace w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni o pow. 14,5797 ha o wartosci
8 571 744,22 z,

3)grunty w uzytkowaniu o powierzchni 0,2202 ha nie bedgce na majatku Spotdzielni,
a bedace we wtadaniu Spotdzielni(w ewidencji pozabilansowej) - sg to dwie dziatki na
os. Pitsudskiego w rejonie budynkdéw nr 1 i 10.

Na dzien sporzadzania sprawozdania 99,21 % gruntow bedgcych w posiadaniu
Spotdzielni posiada uregulowany stan prawny (poz.1 i 2 wyzej).

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
w Stopnicy, Pacanowie, Nowym Korczynie i Wislicy przeksztatcito sie w prawo wiasnosci tych
nieruchomosci. Spétdzielnia przy zastosowaniu bonifikat okreslonych w Uchwatach
poszczegdlnych gmin uiscita jednorazowo optaty przeksztatceniowe.

Zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Busku-Zdroju
Spotdzielnia Mieszkaniowa nabyta przez zasiedzenie wtasnos$¢ udziatow wynoszgcych fgcznie
2/24 czesci nieruchomosci o powierzchni 0,0200 ha dwdch dziatek na os. Pitsudskiego
w rejonie budynkéw nr 1 i 10. Pozostata czesc¢ tj. 22/24 stanowi wtasno$¢ Gminy Busko-Zdréj
i jest w trakcie uregulowania wiasnosci z Gminag.

9. Zarzadzanie zasobami Spétdzielni

Dziatalno$¢ Spotdzielni, w tym zasady zarzgdzania zasobami spotdzielczymi prowadzona
jest w oparciu o Prawo Spotdzielcze, Ustawe o Spdtdzielniach Mieszkaniowych, Statut
Spotdzielni, Uchwaty Walnego Zgromadzenia, Uchwaty Rady Nadzorczej i Uchwaty Zarzadu
Spotdzielni oraz inne obowigzujgce akty prawne.

W 2019 roku S$rednie zatrudnienie Spotdzielni tj. na stanowiskach pracownikow
administracji, pracownikow gospodarczych i konserwatorow wyniosto tgcznie 47,80 etatow.

BieZaca dziatalnoscig Spotdzielni kieruje Zarzad w sktadzie 3-osobowym, a kontrole nad
dziatalnoscig Spotdzielni sprawuje 7- osobowa Rada Nadzc:cza.

W 2019 r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju zgodnie z planem pracy
odbywat okresowe posiedzenia, ktdrych gtéwng tematyke stanowity:

e gospodarka finansowa spotdzielni,

e remonty zasobow spotdzielczych,

e windykacja naleznosci,

e sprawy czionkowskie,

e gospodarka zasobami spétdzielni,

e sprawy administracyjne,

e sprawy terenowo-prawne,

e zagospodarowanie przestrzeni miedzyblokowych w ramach rewitalizacji.



"W celu zmniejszania zalegtosci w opfatach za uzytkowanie lokali Zarzad kontynuuje
prowadzenie dziatan windykacyjnych poprzez:

e prowadzenie biezgcych comiesiecznych kontroli i analiz zadtuzen z tytutu optat
za uzywanie lokali,

» rozmowy z diuznikami w celu ich mobilizacji do sptaty zadtuzen,

o informowanie o mozliwosci uzyskania przez diuznikéw dodatku mieszkaniowego
z Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

» wysylanie wezwan przedsgdowych,

» kierowanie do sadu spraw- pozwdéw o zaptate zadtuzenia,

» zgodnie z ustawg o spoidzielniach mieszkaniowych rozszerzanie pozwow o zaptate na
osoby petnoletnie zamieszkujgce razem z dtuznikami w danym mieszkaniu,

e kierowanie zasadzonych wyrokiem kwot do egzekucji przez komornika,

o kierowanie do komornika wnioskow o egzekucje z nieruchomosci (spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci),

o dokonywanie wpisow hipotecznych do ksigg wieczystych lokali nalezacych do
dtuznikéw, a w przypadku braku ksiagg wieczystych ich zaktadanie na wniosek
Spotdzielni a w dalszej kolejnosci dokonywanie wpiséw j.w., celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Spotdzielni.

W roku 2019 wystano 200 wezwan do zapfaty, w nastepstwie czego 40 spraw
skierowano na droge postepowania sadowego. W 2019 r. do Spdidzielni wptyneto 41
nakazow zapfaty z tytulu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, na kwote naleznosci
gtéwnej 131 980 zi.

W wyniku dziatan windykacyjnych 43 nakazy zaptaty zostato w petni wyegzekwowane
(kwota naleznosci gtownej w/w nakazéw 180 705 zi). W stosunku do pozostatej czesci
zadtuzenia prowadzone sg czynno$ci majace na celu wyegzekwowanie zasgdzonych
naleznosci.

W 2019 r. 23 nakazy zaptaty na kwote naleznosci gtéwnej 80 074 zt skierowano w celu
egzekugji do Komornika, z ktérych 10 uregulowano w catosci. Do spétdzielni z tytutu egzekucji
wptywaja Srodki od 7 zadtuzonych. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Komornika,
w stosunku do pozostatych dtuznikéw aktualnie brak jest mozliwosci egzekwowania naleznosci.

Celem zabezpieczenia wierzytelnosci Spotdzielni w 2019 r. dokonano wpiséw
hipotecznych 7 nakazéw zaplaty na kwote 44 769 zt do ksiag wieczystych lokali nalezacych do
dtuznikow.

W 2019 roku Komornicy Sadowi prowadzili przy udziale Spotdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju 6 egzekucji z nieruchomosci nalezacych do dtuznikdéw. Z w/w egzekucji
w 2019 r. zostat sprzedany w drodze licytacji jeden lokal mieszkalny. Pozostate nadal sa
w toku.

Na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa uzyskata dwa wyroki o eksmisje
z zadtuzonych lokali mieszkalnych. Jeden z lokali zostat przejety przez Spotdzielnie i nastepnie
sprzedany w drodze przetargu. Czynnosci co do drugiego lokalu sa w toku.



Ponadto nowi uzytkownicy mieszkan weszli w posiadanie praw do lokali poprzez

zawarcie transakdji:

» kupna,
» darowizny,
> dziedziczenia.

II. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Gospodarka finansowa Spotdzielni

prowadzona

jest na

ekonomicznego w oparciu o roczne plany rzeczowo finansowe.

Zgodnie ze Statutem Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

* udziatowy,
zasobowy,

=  wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

remontowy,

zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Stan funduszy na dzien 31.12.2019 r. przedstawia ponizsza Tabela nr 1.

Tabelanr 1

- FUNDUSZE SPOLDZIELNI

(w tys. zt z jednym miejscem po przecinku)

zasadach

rachunku

Stan funduszu | Stan funduszu
na na

L.p. Nazwa funduszu 31.12.2018 r. | 31.12.2019r. | Udzialw %
1. Udziatowy 178,9 172,6 0,41
2. Zasobowy 28 346,2 28 954,7 68,64
3. Wkt. Mieszkaniowych 982,9 793,9 1,88
4. WKkt. Budowlanych 12 683,7 11 829,8 28,04
5. Remontowy 1870,1 412,4 0,98
6. | Swiadczen socjalnych 27,6 21,2 0,05

RAZEM: 44 089,4 42 184,6 100,00

W roku 2019 r. nastapit spadek Funduszy Spétdzielni ogdtem o 4,32 % w stosunku do roku

2018.

Fundusz remontowy Spdtdzielni w 2019 r. byt tworzony gtownie:

= 7 odpiséw od lokali mieszkalnych wg stawek uchwalonych przez Rade Nadzorczg

Spotdzielni,

= 7 czesciowej odptatnosci za wymiane stolarki okiennej,
* z przeznaczenia nadwyzki bilansowej z 2018 r. w kwocie 250 000,00 zt zgodnie
z Uchwatg Nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia.

Rozdysponowanie uzyskanych $rodkéw przedstawia Tabela nr 2 i 3.

wn




Jak wynika z danych przedstawionych w ponizszych tabelach, S$rodki finansowe
przeznaczono gtéwnie na poprawe stanu technicznego budynkéw i instalacji, tj. na remont
schodéw na klatkach schodowych i utozenie plytek posadzkowych, odnowienie elewadji
budynkéw, wykonanie budynkowych weztéw cieplnych, wykonanie lub remont instalacji
domofonowej, malowanie klatek schodowych, wymiane stolarki okiennej oraz refundacje za
wymiane stolarki okiennej dokonang we wilasnym zakresie przez uzytkownikow lokali,
ocieplenie dachéw, montaz czujnikdw gazu, ocieplenie $cian budynkdw, remont przewoddéw
kominowych oraz komindéw ponad dachem budynku, remont instalacji wodno-kanalizacyjnej,
remont pokry¢ dachowych pofgczony z remontem obrobek blacharskich, modernizacje
instalacji elektrycznej i montaz czujnikdw ruchu przed wejsciem do klatek schodowych
i w wiatrotapach.

Zakres prac remontowych wykonywanych w ramach funduszu remontowego na mieniu
Spotdzielni obejmuje gldwnie remont nawierzchni parkingdw wraz z poszerzeniem miejsc
postojowych i remontem kanalizacji deszczowej, remont nawierzchni drdg osiedlowych wraz
z robotami towarzyszacymi, remont i rozbudowa wiat $mietnikowych, remont schoddow
i chodnikow.

W ramach Projektu pn. ,,Rozwdj spoteczno-gospodarczy, fizyczny i przestrzenny miasta
Busko-Zdrodj poprzez dziatanie rewitalizacyjne” wspoétfinansowanego z Europejskiego Funduszu
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu  Operacyjnego  Wojewddztwa
Swietokrzyskiego na lata 2014-2020, O$ Priorytetowa 6 Rozwdj miast, dziatanie 6.5
Rewitalizacia obszarow miejskich i wiejskich Spotdzielnia Mieszkaniowa realizowata zadanie
,Zagospodarowanie przestrzeni miedzyblokowej nalezgcej do Spodtdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju na os. Gen. Andersa w Busku-Zdroju przy budynkach nr 2 i 3 oraz na os. Orfa
Biatego w Busku-Zdroju od strony potudniowej budynkéw nr 2, 15, 16" polegajace
na kompleksowej modernizacji parkingéw osiedlowych, uporzadkowaniu/urzadzeniu terenéw
zielonych oraz montazu elementéw matej architektury, w tym: urzadzeniu sitowni zewnetrznej,
wykonaniu wiat na odpady komunalne, chodnikéw , ustawieniu fawek i koszy na Smieci. Prace
w obszarze osiedla Orfa Biatego zakonczyty sie w 2018 roku, natomiast w obszarze osiedla
Andersa w styczniu 2019 roku. Na realizacje zadan w ramach rewitalizacji Spétdzielnia poniosta
tgcznie koszty w wysokosci 841 315,69 zt. Wnioski o pfatnos¢ tj. dofinansowanie z $srodkow
unijnych w/w prac w kwocie 454 800 zt zostaly rozpatrzone przez Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Swietokrzyskiego a $rodki finansowe wptynety na rachunek Spétdzielni w dniu
23.09.2019 r.



Tabela 2

Prace remontowe
Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju za 2019r.

: Wykonanie prac rem. Plan Wykonanie prac rem. %
na 31.12.2018r. finan na 31.12.2019r. wyko
Lp. Rodzaj prac [zf] -sowy [zH] -nania |
lokale lokale na 2018r. lokale lokale planu
mieszkalne | uzytkowe mieszkalne | uzytkowe jrg+7/5]
1 2 3 4 5 6 7 g |
l. Prace remontowe nieruchomosci '
Wymiana i refundacja stolarki . -
1 okiennej w mieszkaniach 71017 3 300 61 800 102 451 165,78
2 |Malowanie klatek schodowych 50 544 — 119 000 114 372 — 96,11
3 |Ocieplenie $cian 115 839 = 85 300 58 733 — 68,85
4 |Odnowienie elewacji budynkow — —_ 290 000 293 396 —_ 101,17
Wykonanie i remont instalacji e ;
5 domofonowych . 189 671 = 155 300 155 717 100,27
Remont schodow na klatkach
6 |schodowych i utozenie ptytek 385179 — 652 000 744 645 - 114,21
posadzkowych
7 |Montaz czujnikow tlenku wegla 110 039 - 103 000 97 321 - 94,49
8 |Wykonanie weztow cieplnych e — 275 000 271 234 — 98,63
9 |Remont wiatrotapéw — - 10 000 365 - 3,65
10 Remont ir}stalacji centralnego _ _ 10 000 5 508 . 55 98
ogrzewania
11 |Ocieplenie dachow — — 95 000 99 331 — 104,56
12 |Ocieplenie stropodachow 14 152 — - = . —
Pozostate remonty:
a) remonty wynikajace
z biezgcych potrzeb 67 746 36 760 80 000 99 012 5303| 130,39
eksploatacyjnych:
-remont instalacji CO 1697 —_ — 1958 3 i
-remont instalacji WOD-KAN 14 447 149 —_ 14 573 271 —
-remont instalacji elektrycznej 4 421 1 006 — 5 395 412 —
-montaz czujnikéw ruchu 4 318 — — 1529 — —
-remont murarsko-tynkarski 3013 30 - 7 756 230 —
13| _remont instalacji gazowej 47 — — 623 — —
-remont przew. kominowych 17 733 372 —_— 39 096 =~ =
-remont pokry¢ dachowych 11 735 23 317 — 7 391 602 —
-pozostate remonty 10 335 11 886 = 20 690 3785 -—
FJ) remoTt i modernizgcja _ _ 9 000 7 963 . 88 48
instalacji elektrycznej
c) remont ptyt balkonowych — — 9 500 9720 - 102,32
&) SRER! WORiiRGR penas 15 697 — 29 000 6902 — 23,80
dachem budynkow
FiApR B FRIY s giten 1019 882 40 061| 1983 900| 2066 761 5 303| 104,44
nieruchomosci (1) .-
ll. Prace remontowe pawilonéw handlowo ustugowych, lokali uzytkowych i pomicszczen
administracyjnych
Ocieplenie scian pawilonow
Lo handlowo ustugowych
- —— - —— 230 000 223 651 97,24
15 Wymiana stolarki okiennej 7
w lokalach uzytkowych
Razem (Il) — 230 000 223 651 9:/,:4.,;




Tabela 3

Fundusz remontowy mienia

Spoldzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju 2019 r.
I. Plan prac remontowych

Wykonanie o
L Rodzaj pra Lokalizacja prac Fian . s w lf)
P- odzaj prac 4ap 1 |31.12.2019 r. ‘I’ s
[z1] planu
Remonty nawierzchni drog drogi osiedlowe wedtug potrzeb,
osiedlowych wraz z robotami w tym wewnetrzna droga osiedlowa
1 towarzyszacymi miedzy innymi L4 (pieszojezdnia) na - 430 000 428 852 99,73
remont studni kanalizacyjnych, krat os. Sikorskiego
Sciekowych, sieci kanalizacji os. Sikorskiego 9-10 droga
deszczowej, odwodnienia 1.2 dojazdowa 160 000 158 664 99,16
os. Gen. Andersa- rejon budynku nr
2.1
Remont nawierzchni parkingow i : . . 100 000 104 358| 104,36
istniejacych z poszerzeniem miejsc |5 o |OS: Sikorskiego- rejon budynkéw nr 300 000 328 476| 109 49
postojowych wraz z robotami 6-10
2 towarzyszacymi miedzy innymi 2.3 |os. Sikorskiego- rejon budynku nr 1 165 000 165 730| 100,44
remont studni kanalizacyjnych, krat
sciekowych, sieci kanalizacji 2.4 |ul. Kosciuszki- rejon budynku nr 10 82 000 82 561| 100,68
_7 P ——
Goshesne), CRwWECREnE 2.5 |os. Putaskiego - rejon budynku nr 9 17 000 17 503| 102,96
3 Remonty iyvykonanie nawiejrzchni osiedla wedtug potrzeb 100 000 91963 91,96
chodnikow oraz schodow
ustawienie urzadzen zabawowych i
urzadzen fitnes miedzy innymi w
4.1 |rejonie budynkéw w Nowym 11 000 11 828| 107,53
g Pozostate remonty Korczynie, Solcu-Zdroju i
Pacanowie
4.2 |osiedla wedtug potrzeb 62 000 76 412 123,25
rejon budynkow:
Remont | bud wiat nr4i5naos. Gen. Andersa
5 PRIELE S B s nr 1, nr6-10 i nr 15 na os. Sikorskiego | 120 000| 138 356| 115,30
Smietnikowych - ;
nr 10 ul.Kosciuszki
nr 4 ul. Mickiewicza
Razem prace remontowe mienia: 1547 000 1604702
lokale mieszkalne: 1478 642| 103,73
lokale uzytkowe: 126 060
il. Plan wydatkéw w ramach rewitalizacji
Plan Wykc:‘ganle o
Ly Rodzaj prac Lokalizacja prac wyd{z:::(ow 31.12.2019r. W);:Ic:lr:.
[21] P
Zagospodarow anie przestrzeni
miedzyblokow ej nalezgcej do Spoldzielni
Mieszkaniow ej w Busku- Zdroju na os.
Generata Andersa w Busku-Zdroju przy
budynkach nr 2 i 3 oraz na os. Orta Biatego w
Busku-Zdroju od strony potudniow ej
budynkéw nr 2, 15, 16 realizow ane w
ramach Projektu
pn. "Rozw 6] spoleczno-gospodarczy, 11 Obszar nr 1- osiedle
1 fizyczny "' |Gen. Andersa w Busku-Zdroju przy 146 639 146 639| 100,00
i przestrzenny miasta Busko-Zdroj poprzez budynkach nr2i 3
dziatanie rew italizacyjne" w spétfinansow ane
z Europejskiego Funduszu Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojew 6dztw a
Sw ictokrzyskiego na lata 2014-2020,
05 Priorytetow a 6 Rozw o) miast, dziatanie 8

6.5 Rewitalizacja obszarow miejskich
i wiejskich




Po przeprowadzonych rozliczeniach zimnej wody, na podstawie sporzadzonego bilansu zuzycia
zimnej wody i wody przeznaczonej do podgrzania dla poszczegdlnych budynkéw i osiedli réznica
pomiedzy poniesionymi kosztami a odptatnoscig za 2019 r. w skali catej Spodtdzielni wyniosta
3,63 %.

Procentowe rdznice na przestrzeni ostatnich lat ksztattowaty sie nastepujgco:

Lata 2017r. | 2018r. | 2019r.
Roéznice % | 5,17 5,27 3,63

Niezbilansowana réznica za 2019 r. w lokalach mieszkalnych wyniosta -68 392,78 zi.
Réznice na poszczegdlnych nieruchomosciach zostaty przeniesione do rozliczenia.

Na biezaco prowadzone sg analizy zuzycia wody na poszczegolnych budynkach i osiedlach,
sprawdzana jest szczelnos¢ instalacji wodociggowych w przypadkach koniecznych, na biezgco
prowadzone sg remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych, prowadzona jest rowniez legalizacja
wodomierzy poprzez ich wymiane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Gospodarka Spodtdzielni zwigzana z pracami remontowymi oraz z utrzymaniem
i eksploatacjg zasobdw prowadzona jest w ramach posiadanych srodkow wiasnych Spotdzielni.

III. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2019 r.

Rok 2019 byl kolejnym rokiem, w ktorym uzyskaliémy dodatni wynik finansowy
netto w wysokosci 560 823,10 zt wynikajgcy z zarzgdzania zasocbami spéldziclczyini.

Dane wykazane w sprawozdaniu finansowym sporzadzone zostaty w oparciu o:

> Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz.351),

> Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze
(tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 275),

> Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz.845),

» inne obowigzujgce akty prawne.

Spodtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ eksploatacyjng spétdzielczych zasobdéw mieszkaniowych
i uzytkowych.

Na dziatalnosci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garazy o statusie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci za 2019 r. nadwyzka kosztow
nad przychodami wyniosta 309 202,75 zt, natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami
na dziatalnosci eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spoidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci wyniosta 39 237,81 zt. Zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnie na podstawie art. 1 ust 3, a przychodami z optat
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym w rozliczeniu na poszczegdine
nieruchomosci.

Wynik narastajgco (po uwzglednieniu wyniku z 2018 r oraz nadwyzki bilansowej
przeznaczonej na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci)
na dziatalnoéci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garazy tj. nadwyzka kosztow nad
przychodami wynosi 252 931,66 zt. Natomiast nadwyzka kosztéw nad przychodami na dziatalnoéci
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eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz
prawa odrebnej wiasnosci wyniosta 29 432,94 zt.

Z tytutu wiasnej dziatalnosci gospodarczej tj. najmu lokali, dzierzawy terendw, pozostatych
przychoddw operacyjnych i finansowych za rok 2019 osiagneliSmy dodatni wynik finansowy. Po
opodatkowaniu naleznym podatkiem dochodowym zysk netto Spoétdzielni za rok 2019 wynidst
560 823,10 z}.

Uchwate w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2019 r. z pozostatej dziatalnosci
Spotdzielni podejmie Walne Zgromadzenie.

Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju wnioskowat bedzie o przeznaczenie
nadwyzki bilansowej za 2019 r. w czesci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci oraz w czesci na fundusz remontowy.

Wartosci liczbowe i wskazniki jakie uksztattowaty sie w 2019 r. majg odzwierciedlenie
w sprawozdaniu finansowym, a ich wysoko$¢ obrazuje podana nizej Tabela nr 4.

Tabelanr4 - WSKAZNIKI FINANSOWE na 31.12.2019r.

Rok Wskaznik
zmian
L.p. | Wyszczegdlnienie 2018 2019 w latach
2019/2018
Pow. uzytkowa lokali
1. | mieszkalnych w m? 159 166,06 159 161,09 1,00
Pow. lokali uzytkowych
2.lwm? 11 265,38 11 161,65 0,99
3. |Pow. garazy w m? 1 826,06 1 826,36 1,00
Przychody
4. |z dziatainosci SM 15 899 15 944 1,00
w tys. zt
5 Koszt uzyskania
" | przychodu w tys. zt 15 420 15 755 1,02
Pozostate przychody
6. | operacje i finansowe 191 359 188
w tys. zt
Pozostate koszty
7.|operacyjne i finansowe 38 47 1,11
w tys. zt
Naleznosci
8. | krotkoterminowe 1223 1246 1,02
w tys. zt
9 Zobowigzania
" | krotkoterm. w tys. zt 5291 3970 0,75
Zobowigzania
10. | dtugoterm. w tys. zt 552 499 0,90
Zalegtosci czynszowe
ogotem w tys. zt 1247 1177 0,89
11. | -lokale mieszkalne 1141 1023 0,90
-lokale uzytkowe ' 106 153 1,44
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W 2019 r. nastgpit wzrost przychoddw Spdtdzielni o 2,54% oraz wzrost kosztow o 2,45%
i wynosity one:

> koszty eksploatacji zasobow ogdtem za 2019 r. — 15 797 476,36 zt,

> przychody z eksploatacji zasobdw ogotem za 2019 r. — 16 302 698,04 zi.

Spoétdzielnia w 2019 r. posiadata ptynnosc ﬁnansbwa, a wszystkie zobowigzania w ciggu
minionego roku byty regulowane na biezgco.
Zadtuzenia w optatach na lokalach mieszkalnych i uzytkowych przedstawiajg

Tabelenr5i 6

Tabela nr 5 - ZADLUZENIE W OPLATACH [zl] - Lokale mieszkalne

L.p. TRESC 2017r. | 2018r. | 2019r.

1. Roczny wymiar optat | 14 726 319 | 14 098 923 | 14 094 657

2, Zadtuzenie na 31.12 1315318 | 1141064 | 1023 393

3. % zadtuzenia 8,93 8,09 7,26

Zadtuzenie w optatach uzytkownikéw lokali mieszkalnych wynosi 55,08 % optat za
miesigc grudzien.

Zadtuzenie na dzien 31.12.2019 r. w tys. zt

2018

2018

2017
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Tabelanr 6 - ZADLUZENIE W OPLATACH [z}]- Lokale uzytkowe

L.p. TRESC 2017r. | 2018r. | 2019r.

1 Roczny wymiar optat | 2 124 578 | 2 130 353 | 2 154 501

2 Zadluzenie na 31.12 81 416 105 920 153 321%

3. % zadtuzenia 3,83 4,97 4,97

*w dniu 03.01.2020 r. na rachunek Spdtdzielni Mieszkaniowej wptyneta naleznos¢ od jednego
Z najemcow na kwote 49 691,57 zh.

Zadluzenie w oplatach uzytkownikéw lokalach uzytkowych wynosi 77,52 % optat za
miesigc grudzien.

Zadtuzenie na dzien 31.12.2019 r.

0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000 160000 180000

Biezgca analiza zalegtosci i konsekwentne egzekwowanie ich na drodze sgdowej
przyczynito sie do tego, ze w spétdzielni nie wystepujg naleznosci przeterminowane. Na wszystkie
zadtuzenia powyzej jednego roku Spotdzielnia posiada prawomocne wyroki sadowe.

W 2019 r. Spétdzielnia nie tworzyta odpisow aktualizujgcych na zadtuzenie.

Zarzad prowadzit sukcesywne dziatania zmierzajgce do zmniejszenia powstatych zalegtosci

w opfatach za uzytkowanie lokali.

Skrécony bilans na 31.12.2019 r. przedstawia Tabela nr 7
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Tabelanr7. - BILANS NA 31.12.2019r. w tys.zt

WARTOSC W
Lp. LATACH Wskaznik | Struktura
zmian %
2019/2018 | za 2019 r.
2018 2019
1 2 3 4 5 6
1. [Majatek trwaty 39 568 39 071 0,99 83,06
2. |Majatek obrotowy 8 719 7 615 0,87 16,19
Rozlicz. miedzyokresowe
3. |czynne 643 353 0,55 0,75
RAZEM AKTYWA | 48 930 47 039 1,00 100
1. [Fundusze wiasne 42 803 42 312 0,99l 89,95
Zobowigzania
2. |dtugoterminowe 552 499 0,90 1,06
Zobowigzania
3. | krotkoterminowe 5291 3970 0,75 8,44
4. |Rozliczenia
miedzyokresowe bierne 284 258 0,91 0,55
RAZEM PASYWA 48 930, 47 039 1,00 100

Sumy bilansowe za 2019 r. po stronie aktywdw i pasywow zamykajg sie kwotg
47 038 648,92 zt i zmniejszyty sie o kwote 1 891 457,04 tj. 0 3,87 %. Zmniejszenie jest wynikiem
zmian w funduszach w zwigzku z przeniesieniem wiasnosci 30-tu lokali mieszkalnych oraz 1-go
domku jednorodzinnego oraz zmniejszeniem funduszu remontowego w zwigzku z licznymi
pracami remontowymi w zasobach Spotdzielni.

Spotdzielnia poza krotkoterminowymi lokatami  bankowymi nie stosuje innych
instrumentdéw finansowych w celu inwestycji $rodkéw finansowych.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra, ptynnosc¢ finansowa byta zachowana. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania Zarzadu nie wystapity zdarzenia zagrazajgce kontynuowaniu
dziatalnosci Spotdzielni.

Wymienione w art. 49 ust. 2 pkt. 3, 5, 6 ustawy o rachunkowosci zdarzenia w Spdtdzielni
nie wystepuja.

Spotdzielnia zarzadza zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze). Biezgca eksploatacja i nalezyte utrzymanie zasobdw jest nadrzednym
celem Spdtdzielni. W celu utrzymania zasobow we wiasciwym stanie technicznym w szerokim
zakresie prowadzone sg prace konserwacyjne i remontowe. Prowadzenie prac
termomodernizacyjnych budynkow pozwolito uzyskaé optymalne oszczednosci w kosztach
ogrzewania budynkdéw co ma duze znaczenie dla gospodarki finansowej Spotdzielni.

Spotdzielnia nie przewiduje w 2020 r. prowadzenia nowych inwestycji mieszkaniowych
i uzytkowych z uwagi na aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci, planuje natomiast
kontynuacje budowy wiat na odpady komunalne na poszczegdinych osiedlach.



Stan epidemii wirusa SARS-CoV-2 ogtoszony na terenie Polski oraz innych krajéw Europy
w marcu, br. zdaniem Zarzadu nie ujawnit zauwazalnego wptywu na sprawozdanie finansowe za
2019 r. oraz sytuacje finansowa Spdtdzielni w chwili obecnej. Nie mozna przewidzie¢ przysztych
skutkow gospodarczych i finansowych w zwigzku z epidemia.

IV. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI NA 2020 r.

1. Prowadzenie prac remontowych w zasobach spétdzielczych majacych na celu prawidtowe
utrzymanie stanu technicznego budynkéw i budowli zgodnie z przyjetymi planami prac
remontowych, tj.:

— remont schodow na klatkach schodowych wraz z utozeniem ptytek posadzkowych,
— ocieplenie dachdw,

— malowanie klatek schodowych,

— wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

— wykonanie weztdw cieplnych,

— wykonanie i remont instalacji domofonowej,

— inne remonty wynikajace z przegladéw stanu technicznego budynkéw i budowli
oraz z biezacych potrzeb.

2. Prowadzenie ewidencji wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci przy zatozeniu, ze ewidencjonowane w danym roku obrachunkowym
odpisy i wydatki na prace remontowe nieruchomosci bedg bilansowacé sie w okresie
piecioletnim,

3. Prowadzenie prac remontowych w ramach funduszu remontowego przeznaczonego na
tzw. mienie spoldzielni w zakresie remontu nawierzchni chodnikéw i schodéw oraz
remontu nawierzchni drog i parkingdw osiedlowych wraz z utwardzeniem terendw w celu
pozyskania dodatkowych miejsc postojowych.

4. Modernizacja miejsc przeznaczonych na sktadowanie odpadéw komunalnych - budowa
wiat $mietnikowych wraz z wyposazeniem w pojemniki na odpady.

5. Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
okreslenia odrebnej wiasnosci lokali i przenoszenia wiasnosci lokali.

6. Prowadzenie dziatan windykacyjnych w celu zmniejszenia zalegtosci w opfatach za lokale.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju za 2019 r.
z uwzglednieniem sprawozdania finansowego oraz kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej
na 2020 r. zostaly przyjete na posiedzeniu Zarzadu Spodtdzielni w dniu 31.03.2020 r. celem
przedioZzenia do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Ilona Se¢dzielewska - Cztonek Zarzadu
Teresa Kwiatkowska - V-ce Prezes Zarzadu
Jerzy Charczuk - Prezes Zarzadu

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju




