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; SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W BUSKU-ZDROJU ZA 2020 r. Z UWZGLEDNIENIEM
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ NA 2021 r.

Zgodnie z art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz
§ 60 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku Zdroju, Zarzad przedstawia
sprawozdanie z dziatalnosci Spodtdzielni za 2020 rok z uwzglednieniem sprawozdania
finansowego za 2020 r.

w sprawozdar_niu Zarzad przedstawia:
I. Stan zasobow Spoétdzielni i forme zarzadzania nimi.
II. Gospodarke Spotdzielni.
III. Sprawozdanie finansowe za 2020 r.
IV. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej na 2021 r.
I. STAN ZASOBOW SPOLDZIELNI I FORMA ZARZADZANIA NIMI

Zarzad przedstawia ponizej stan zasobow na dzien 31.12.2020 r.

Zasoby Spdtdzielni zlokalizowane sg na terenie miast Busko-Zdrdj, Stopnica, Pacanéw, Nowy
Korczyn, Wislica oraz gminy Solec-Zdrdj.

1. Liczba budynkéw 84
1.1. Liczba budynkdéw wielolokalowych 80
w tym:
gmina Busko-Zdroj 73
pozostate gminy 7
1.1.1 Liczba budynkdw z funkcjg mieszkalna 69
1.1.2 Liczba budynkoéw z funkcjg mieszkalng i ustugowa 11
1.2. Liczba budynkoéw z funkcjg ustugowa 4
2. Liczba lokali mieszkalnych 3 150, o powierzchni 159 161,09m?
w tym:
gmina Busko-Zdréj 3019 lokali, o powierzchni 151 810,25 m?
pozostate gminy 131 lokali o powierzchni 7 350,84 m?

w tym liczba lokali mieszkalnych:

3.1 spodtdz. lokat. prawo do lokalu 35 lokali o pow. 1799,99 m?—1,13%
3.2 spodtdz. wiasn. prawo do lokalu 1 904 lokali o pow. 94 706,86 m>—59,50%
3.3 prawo odrebnej wiasnosci 1 210 lokali o pow. 62 595,52 m?>—39,33%
3.4 bez tytutu prawnego 1 lokali o pow. 58,72 m’>— 0,04%
w tym:

liczba lokali uzytkowanych przez osoby nie bedace cztonkami 363 o pow. 18 938,67 m?



4. Liczba os6b zgloszonych do zamieszkania w zasobach spétdzielczych
5 701 osoby
w tym:

gmina Busko-Zdroj 5 436 osoby

pozostate gminy 265 osoby

Na ogdlng liczbe mieszkancéw miasta Busko - Zdrdj tj. 15 786 osdb liczba osob
zgtoszonych do zamieszkania w zasobach spotdzielczych stanowi okoto 34,44 % ogdlnej liczby
mieszkancdéw miasta.

5. Lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 11 161,65 m?
w tym:

e W najmie 8 093,97 m?

e prawo odrebnej wtasnosci 933,64 m? ( 9 lokali)

e spoétdz. wiasn. prawo do lokalu 704,57 m? ( 13 lokali)

e lokale dla potrzeb Spdtdzielni 833,30 m?

e |okale wolne 416,09m?

e pozostate 180,08 m?
6. Garaze wolnostojace - 102 o powierzchni uzytkowej 1 826,36 m?

w tym:
o spdtdz.wlasnosciowe prawo 89 garazy o pow. 1 605,63 m2
e prawo odrebnej wiasnosci 13 garazy o pow 220,73 m2

7. Cztonkowie Spoétdzielni

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Busku Zdroju zrzeszata ogotem 3 521 cztonkéw
w tym:

>  cztonkowie — lokale mieszkalne 3 469

»  cztonkowie — lokale uzytkowe 24

>  cztonkowie - garaze 11

>  cztonkowie oczekujacy 17

W ewidencji Spétdzielni znajdujg sie ponadto:
>  petnomocnicy 0sob posiadajgcych prawo do lokalu 13
>  osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni,

posiadajgce wiasnosciowe prawo do lokalu

lub prawo odrebnej wtasnosci 357
»  mieszkania z nieuregulowanym stanem

prawym po $mierci cztonka

(w tym 1 bez tytutu prawnego) 169

8. Tereny uzytkowane przez Spétdzielnie
W wyniku przeprowadzonych unormowan terenowo-prawnych oraz po uwzglednieniu
przeniesienia praw do lokali na odrebng wiasnos¢ na stanie Spétdzielni znajdujg sie grunty

0 fgcznej powierzchni 27,5950 ha o wartosci ksiegowej 17 195 137,61 zt w tym:

1) grunty stanowigce wtasnosc¢ Spé’fdzrielni o pow. 13,1397 ha o wartosci 8 720 211,14 z,



2)gfunty bedace w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni o pow. 14,4553 ha o wartosci
8 474 926,47 z,

Zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Busku-Zdroju
Spotdzielnia Mieszkaniowa nabyta przez zasiedzenie witasnos$¢ udziatdw wynoszacych tacznie
2/24 czesci nieruchomosci o powierzchni 0,0200 ha dwdch dziatek na os. Pitsudskiego
w rejonie budynkdw nr 1 i 10. Pozostata czes$¢ w/w dziatek tj. 22/24 o powierzchni 0,2202 ha
stanowita wtasnos¢ Gminy Bysko-Zdroj, ktére to Spotdzielnia nabyta w 2020 roku.

W chwili obecnej ztozone zostaty wnioski do Wydziatu Ksiagg Wieczystych i zlecone
zostaly podziaty i scalenia geodezyjne w/w dziatek.

Na dzien sporzadzania sprawozdania 100 % gruntéw bedacych w posiadaniu
Spotdzielni posiada uregulowany stan prawny

9. Zarzadzanie zasobami Spétdzielni

Dziatalno$¢ Spoétdzielni, w tym zasady zarzadzania zasobami spdtdzielczymi prowadzona
jest w oparciu o Prawo Spdtdzielcze, Ustawe o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Statut
Spotdzielni, Uchwaly Walnego Zgromadzenia, Uchwaty Rady Nadzorczej i Uchwaty Zarzadu
Spotdzielni oraz inne obowigzujace akty prawne.

W 2020 roku $érednie zatrudnienie Spoétdzielni tj. na stanowiskach pracownikéw
administracji, pracownikéw gospodarczych i konserwatoréw wyniosto tgcznie 48,02 etatéw.

Biezaca dziatalnoscig Spotdzielni kieruje Zarzad w sktadzie 3-osobowym, a kontrole nad
dziatalnoscig Spétdzielni sprawuje 7- osobowa Rada Nadzorcza.

W 2020 r. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju zgodnie z planem pracy
odbywat okresowe posiedzenia, ktorych gtdwng tematyke stanowity:

e gospodarka finansowa spotdzielni,

e remonty zasobdéw spotdzielczych,

e windykacja naleznosci,

e sprawy czionkowskie,

e gospodarka zasobami spotdzielni,

e sprawy administracyjne,

e sprawy terenowo-prawne,

e organizacja pracy i funkcjonowanie Spotdzielni z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa w stanie epidemii.

W celu zmniejszania zalegto$ci w optatach za uzytkowanie lokali Zarzad kontynuuje
prowadzenie dziatan windykacyjnych poprzez:

e prowadzenie biezacych comiesiecznych kontroli i analiz zadluzen z tytutu opfat
za uzywanie lokali,

e rozmowy z dtuznikami w celu ich mobilizacji do sptaty zadtuzen,

e informowanie o mozliwosci ~uzyskania przez dtuznikéw dodatku mieszkaniowego
z Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

¢ wysylanie wezwan przedsadowych,



o kierowanie do sadu spraw- pozwéw o zaptate zadtuzenia,

e zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych rozszerzanie pozwow o zaptate na
osoby petnoletnie zamieszkujgce razem z dtuznikami w danym mieszkaniu,

e kierowanie zasgdzonych wyrokiem kwot do egzekucji przez komornika,

o kierowanie do komornika wnioskow o egzekucje z nieruchomosci (spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci),

o dokonywanie wpiséw hipotecznych do ksiag wieczystych lokali nalezacych do
dtuznikéw, a w przypadku braku ksiag wieczystych ich zakladanie na wniosek
Spotdzielni a w dalszej kolejnosci dokonywanie wpisdéw j.w., celem zabezpieczenia
wierzytelnosci Spotdzielni.

W roku 2020 wystano 199 wezwan do zapfaty, w nastepstwie czego 28 spraw
skierowano na droge postepowania sagdowego. W 2020 r. do Spdtdzielni wptyneto 30
nakazow zaptaty z tytutu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, na kwote naleznosci
gtéwnej 107 029 zi.

W wyniku dziatlan windykacyjnych 26 nakazéow zaptaty zostato w petni
wyegzekwowanych (kwota naleznosci gtéwnej w/w nakazdéw 73 674 zi). W stosunku do
pozostatej czesci zadluzenia prowadzone sg czynnosci majgce na celu wyegzekwowanie
zasgdzonych naleznosci.

W 2020 r. 15 nakazoéw zapfaty na kwote naleznosci gtéwnej 45 566 zt skierowano
w celu egzekucji do Komornikéw, z ktérych 8 uregulowano w catoéci w kwocie naleznosci
gtownej 19 216 zt. Do spétdzielni z tytutu egzekucji wptywaja Srodki od 8 zadtuzonych. Zgodnie
z informacjami uzyskanymi od Komornikéw, w stosunku do pozostatych diuznikdw aktualnie
brak jest mozliwosci egzekwowania naleznosci.

W 2020 roku Komornicy Sadowi prowadzili przy udziale Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju 6 egzekucji z nieruchomosci nalezacych do dtuznikéw.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Busku-Zdroju posiada prawomocny wyrok eksmisji jednak
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii nie wykonuje sie tytutdw wykonawczych nakazujgcych
opréznienie lokalu mieszkalnego.

Ponadto nowi uzytkownicy mieszkan weszli w posiadanie praw do lokali poprzez
zawarcie transakcji:

> kupna,
» darowizny,
» dziedziczenia.

II. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Gospodarka finansowa Spotdzielni prowadzona jest na zasadach rachunku
ekonomicznego w oparciu o roczne plany rzeczowo finansowe.



Zgodnie ze Statutem Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

udziatowy,
zasobowy,

remontowy,

wkladdw mieszkaniowych i budowlanych,

zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Stan funduszy na dzien 31.12.2020 r. przedstawia ponizsza Tabela nr 1.

Tabelanr1l - FUNDUSZE SPOLDZIELNI
(w tys. zt z jednym miejscem po przecinku)
Stan funduszu | Stan funduszu
na na
L.p. Nazwa funduszu 31.12,2019r. | 31.12.2020 r. | Udziat w %
1. Udziatowy 172,6 169,2 0,40
2. Zasobowy 28 954,7 22 504,6 53,87
3. WKki. Mieszkaniowych 793,9 416,8 1,00
4. WKki. Budowlanych 11 829,8 18 166,4 43,49
5. Remontowy 412,4 471,4 1.13
6. | Swiadczen socjalnych 212 44,8 0,11
RAZEM: 42 184,6 41 773,2 100,00

Spotdzielnia prezentuje w sprawozdaniu za 2020 rok fundusze wiasne z uwzglednianiem

zalecanych rozwigzan zgodnie z Uchwate Nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z
ania 20 paZdziernika 2015 r. w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania
przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego (Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw z 2015 r., poz. 81).
W zapisach ksiegowych ujednolicono wartosci prezentowanych w pasywach bilansu Funduszy
wkladéw mieszkaniowych i Funduszy wkiadow budowlanych z wartosciami netto
sfinansowanych nimi Srodkéw trwatych prezentowanych w aktywach bilansu.

W roku 2020 r. nastapit spadek Funduszy Spétdzielni ogdtem o 0,98 % w stosunku do roku
2019.

Fundusz remontowy Spdtdzielni w 2020 r. byt tworzony gtdwnie:

=z odpiséw od lokali mieszkalnych wg stawek uchwalonych przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni,
= 7z czesciowej odpfatnosci za wymiane stolarki okiennej,

Na zapisach ksiegowych nie zostat uwzgledniony podziat nadwyzki bilansowej
za 2019 r poniewaz ze wzgledu na stan epidemii nie odbyto sie¢ w 2020 r Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej wnioskowat
bedzie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spdtdzielni o przeznaczenie
z nadwyzki bilansowej za 2019 r. kwoty 150 000,00 zt na zwiekszenie funduszu
remontowego z przeznaczeniem na remonty infrastruktury osiedlowej.



-

Rozdysponowanie uzyskanych srodkow przedstawia Tabela nr 2 i 3.

Jak wynika z danych przedstawionych w ponizszych tabelach, srodki finansowe
przeznaczono gtéwnie na poprawe stanu technicznego budynkéw i instalacji, tj. na remont
schodéw na klatkach schodowych i utozenie ptytek posadzkowych, ocieplenie dachdw,
wymiane stolarki okiennej oraz refundacje za wymiane stolarki okiennej dokonang we wtasnym
zakresie przez uzytkownikow lokali, wykonanie lub remont instalacji domofonowej, malowanie
klatek schodowych, remont pokry¢ dachowych potgczony z remontem obrdbek blacharskich,
remont przewodow kominowych oraz kominow ponad dachem budynku, remont przytacza
centralnego ogrzewania, modernizacje instalacji elektrycznej, montaz czujnikow tlenku wegla,
remont instalacji wodno-kanalizacyjnej.

Zakres prac remontowych wykonywanych w ramach funduszu remontowego na mieniu
Spotdzielni obejmowat gtdéwnie remont nawierzchni drdg osiedlowych wraz z robotami
towarzyszacymi, remont i rozbudowe miejsc na odpady komunalne, remont nawierzchni
parkingdw wraz z poszerzeniem miejsc postojowych i remontem kanalizacji deszczowej.



Tabela 2

Prace remontowe
Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju na 31.12.2020r.

; Wykonanie prac rem. Plan Wykonanie prac % wyko
_ na 31.12.2019r. finan rem -nania
Lp. Rodzaj prac [z4] -sowy na 31.12.2020r. —
_lokale _Iokale na 2020r. .Iokale .Iokale [6+7/5]
mieszkalne | uzytkowe mieszkalne | uzytkowe
1 2 3 4 5 6 7 8
I. Prace remontowe nieruchomosci
L = et Ty 102451  — 86650 110085 — 127,05
2 |Malowanie klatek schodowych 114 372 — 69 000 67 079 — 97,22
3 |Remont pokryé dachowych — — 12 000 13 389 — 111,58
4 |Ocieplenie $cian 58 733 — —_ —_ —_ —
5 |Odnowienie elewacji budynkow 293 396 —_ — - - -
6 |Wykonanie i remont ins. domof 155 717 — 65 000 67 284 . 103,51
7 |Rem. schodéw na kl. schod. 744 645 — 368 000 408 661 = 111,05
8 |Montaz czujnikéw tlenku wegla 97 321 — — — —
9 |Wykonanie weztéw cieplnych 271 234 = 5 000 5 001 734 114,70
10 |Remont wiatrotapoéw 365 - — — — =
11 |[Remont instalacji co 5598 . = = = —
12 |Ocieplenie dachow 99 331 - 450 000 363 259 69 011 96,06
13 |Inne remonty — —_ 26 000 21 518 3632 96,73
Pozostate remonty:
a) remonty wynikajace
z biezgcych potrzeb 99 012 5303 80 000 69 735 7 794 96,91
eksploatacyjnych:
-remont instalacji CO 1958 3 — 1268 1010 —
-remont instalacji WOD-KAN 14 573 271 - 4372 41 —
-remont instalacji elektrycznej 5395 412 . 9 925 179 .
-montaz czujnikéw ruchu 1529 — == 169 — =
141 remont murarsko-tynkarski 7 756 230 = 2 031 112 -
-remont instalacji gazowej 623 —_ —_ 405 — =
-remont przewoddéw kominowych 39 096 — = 9717 731 —_
-remont pokry¢ dachowych 7 391 602 = . = -
-montaz czujnikow tlenku wegla — e — 5 668
-pozostate remonty 20 690 3785 - 36 181 5721 —_
i By 7963  — - - - -
c) remont ptyt balkonowych 9720 — = - — -
Razem prace remontowe 2 066 761 5303| 1161650| 1126011| 81172| 103,92
nieruchomosci (l)

Il. Prace remontowe pawilonéw handlowo ustugowyc
i pomieszczen adminis

tracyjnych

h, lokali uzytkowych

Remont pomieszczen

15 o 32 000 35229| 110,09
pracownikéw gospodarczych —

16 |Remont pomieszczen biurowych 42 000 33 564 79,91

Razem (ll) — 74 000 68 793, 92,96

W pozycii 14 "pozostate remonty" ujeto remont przytgcza CO w budynku na os. Kosciuszki 12 w kwocie 10 455 zt.




Tabela 3

llll. Prace remontowe mienia Spoétdzielni

Wykonanie o
. . . Plan fin. na .
Lp. - Rodzaj prac Lokalizacja prac [z4] 31.12.2020 r. wykon.
planu
[z4]
171 os. Sikorskiego - rejon 230 000 228 363| 9929
Remonty nawierzchni drég " |budynku nr 24 ’
osiedlowych wraz z robotami o0s. Sikorskiego - rejon
17 towarzyszacymi miedzy innymi remont 17.2 budynkow 17-19 38 000 38 540/101,42
studni kanalizacyjnych, krat os. Pitsudskiego - rejon
Sciekowych, sieci kanalizacji e budynku nr 11 15000 15070110047
deszczowej, odwodnienia os. Pitsudskiego - rejon
17.4 bugyrikéw fir B4 110 000 119 565|108,70
Remont nawierzchni parkingow ) . .
istniejacych z poszerzeniem miejsc  |18.1|°% Sikorskiego - rejon 74 000 73 349 99,12
postojowych wraz z robotami budyniku nf 21
18 [towarzyszgcymi miedzy innymi remont
studni kanalizacyjnych, krat Sikars ki e
$ciekowych, §ieci kanglizgcji 18.2 gzayr:kﬁrirlggo rejon 100 000 104 550|104,55
deszczowej, odwodnienia
19 Pozostate remonty osiedla wedtug potrzeb 10 000 10 946(109,46
20.1|os. Sikorskiego (4 wiaty) 121 788
20.2 os. Orfa Bialego budynek nr 6 16 851
(1 zabudowa)
20 Remont i rozbudowa miejsc na odpady 20.4 os. Pitsudskiego (1 wiata + 1 210 000 18 510| 9973
komunalne zabudowa)
20.5|Solec-Zdroj (1 zabudowa) 33 211
20.6|{Wislica (1 zabudowa) 19 065
Razem praca Femontawe 787 000| 799 808|101,63
mienia:
lokale mieszkailne: 799 441
lokale uzytkowe: 367
OGOLEM PRACE REMONTOWE (1+11+10) 2022650, 2075783]102,63
_ " K =
V. Obstuga flnan'sowa redytow_ za prace remontowe 4426 41397| 99,34
i termomodernizacyjne
wymiana pokrycia dachowego w Wislicy 1098
termomodernizacja:
lokale mieszkalne: 2 985
lokale uzytkowe: 313
RAZEM PRACE REMONTOWE (I+lI+lI+1V) 2027 076 2080 180(102,62
lokale mieszkalne: 1929 535
lokale uzytkowe: 81852 *
lokale wiasne: 68 793

* Wykonane remonty w lokalach uzytkowych o wartosci 81 852,00 zt (po odliczeniu podatku VAT) nie obcigzajg

funduszu remontowego-ewidencjonowane sa w kosztach lokali uzytkowych.




Po przeprowadzonych rozliczeniach zimnej wody, na podstawie sporzadzonego bilansu zuzycia
zimnej.wody i wody przeznaczonej do podgrzania dla poszczegdlnych budynkdw i osiedli rdznica
pomiedzy poniesionymi kosztami a odptatnoscig za 2020 r. w skali catej Spotdzielni wyniosta
3,23 %.

Procentowe rdznice na przestrzeni ostatnich lat ksztattowaty sie nastepujaco:

Lata 2018r. | 2019r. 2020r.
Réznice % 5,27 3,63 3,23

Niezbilansowana rdéznica za 2020 r. w lokalach mieszkalnych wyniosta -64 938,88 zt.
Rdznice na poszczegdlnych nieruchomosciach zostaty przeniesione do rozliczenia.

Na biezgco prowadzone sg analizy zuzycia wody na poszczegdlnych budynkach i osiedlach,
sprawdzana jest szczelno$¢ instalacji wodociggowych w przypadkach koniecznych, na biezaco
prowadzone s3 remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych, prowadzona jest réwniez legalizacja
wodomierzy poprzez ich wymiane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Gospodarka Spoidzielni zwigzana z pracami remontowymi oraz z utrzymaniem
i eksploatacjg zasobdw prowadzona jest w ramach posiadanych srodkow wiasnych Spotdzielni.

III. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZA 2020 r.

Rok 2020 byt kolejnym rokiem, w ktorym uzyskali$my dodatni wynik finansowy
netto w wysokosci 578 871,89 zt wynikajacy z zarzadzania zasobami spétdzielczymi.

Dane wykazane w sprawozdaniu finansowym sporzadzone zostaty w oparciu o:

> Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz.217),

» Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze
(tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 275 z pdzn.zm.),

> Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz.1465 z pdézn.zm.),

> inne obowigzujace akty prawne.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ eksploatacyjng spdtdzielczych zasobdw mieszkaniowych
i uzytkowych.

Na dziatalnosci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garazy o statusie spdtdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci za 2020 r. nadwyzka kosztow
nad przychodami wyniosta 357 412,64 z, natomiast nadwyzka przychoddéw nad kosztami
na dziatalnosci eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spdtdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu oraz prawa odrebnej witasnosci wyniosta 38 976,02 zt. Zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych roznica miedzy kosztami eksploatagji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez spétdzielnie na podstawie art. 1 ust 3, a przychodami z optat
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym w rozliczeniu na poszczegdine
nieruchomosci.

Wynik narastajgco na dziatalnosci eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garazy tj. nadwyzka
kosztéw nad przychodami wynosi 610 517,57 zt. Natomiast nadwyzka kosztéw nad przychodami
na dziatalno$ci eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spdtdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu oraz prawa odrebnej wiasnosci wyniosta 68 408,96 zi.



Na zapisach ksiegowych nie zostat uwzgledniony podziat nadwyzki bilansowej za
2019 r poniewaz ze wzgledu na stan epidemii nie odbyto sie w 2020 r Walne
Zgromadzenie Cztonkdw Spodtdzielni. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskowat bedzie
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni o:
e pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym cztonkdw z nadwyzki bilansowej za 2019 r. w kwocie
287 745,24 zt
e pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnej danej nieruchomosci z nadwyzki bilansowej za 2019 r. w kwocie
54 685 zt

Z tytutu wiasnej dziatalnosci gospodarczej tj. najmu lokali, dzierzawy terendw, pozostatych
przychoddw operacyjnych i finansowych za rok 2020 osiggneliSmy dodatni wynik finansowy. Po
opodatkowaniu naleznym podatkiem dochodowym zysk netto Spoétdzielni za rok 2020 wynidst
578 871,89 zt a Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowej wnioskowat bedzie na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Cztonkdw Spétdzielni o zatwierdzenie nastepujgcego podziatu nadwyzki bilansowej
za 2020 r:

e kwote 291 199,73 zt przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdw,

e kwote 72 733,28 zt przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinej danej nieruchomosci w wysokosci pozytkow i
innych przychoddw tej nieruchomosci,

e kwote 64938,88 zt przeznaczy¢ na pokrycie zaewidencjonowanych na
poszczegolnych nieruchomosciach réznic pomiedzy kosztami zakupu wody
i odprowadzaniem Sciekdw a odptatnoscia z tego tytutu,

e kwote 150000,00 zt przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego
z przeznaczeniem na remonty infrastruktury osiedlowej.

Uchwate w sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2019 r. oraz za 2020 r. z pozostatej
dziatalnosci Spoétdzielni podejmie najblizsze Walne Zgromadzenie.

W 2020 r. nastgpit wzrost przychodéw Spotdzielni o 5,17% oraz wzrost kosztéw o 5,42%
i wynosity one (bez dziatalnosci operacyjnej):

> koszty ogdotem za 2020 r. — 16 609 111,10 z,

> przychody ogétem za 2020 r. — 16 768 397,39 zt.

Spoétdzielnia w 2020 r. posiadata ptynnos¢ finansowa, a wszystkie zobowigzania w ciggu
minionego roku byty regulowane na biezaco.

Wartosci liczbowe i wskazniki jakie uksztattowaty sie w 2020 r. majg odzwierciedlenie
w sprawozdaniu finansowym, a ich wysoko$¢ obrazuje podana nizej Tabela nr 4.
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Tabelanr4 - WSKAZNIKI FINANSOWE na 31.12.2020 r.

Rok Wskaznik
zmian
L.p. | Wyszczegdlnienie 2019 2020 w latach
2020/2019
Pow. uzytkowa lokali
1. | mieszkalnych w m? 159 161,09 159 161,09 1,00
Pow. lokali uzytkowych
2.|lwm? 11 161,65 11 161,65 1,00
3. | Pow. garazy w m? 1 826,36 1 826,36 1,00
Przychody z dziatalnosci
4. |SM 15 944 16 768 1,05
w tys. zt !
5 Koszt uzyskania
" | przychodu w tys. zt 15 755 16 609 1,05
Pozostate przychody
6. | operacje i finansowe 359 195 0,54
w tys. zt
Pozostate koszty
7. |operacyjne i finansowe w 4 29 0,69
tys. zt
Naleznosci
8. | krotkoterminowe w 1246 1397 1,12
tys. zt
9 Zobowigzania
" | krotkoterm. w tys. zt 3970 4 548 1,15
Zobowigzania dtugoterm.
10. | w tys. zt 499 423 0,85
Zalegtosci czynszowe
ogotem w tys. zt 1177 1205 1,02
11. | -lokale mieszkalne 1023 1 095 1,07
-lokale uzytkowe 153 110 0,72
Zadtuzenia w opfatach na lokalach mieszkalnych i uzytkowych przedstawiaja
Tabelenr5i 6

Tabela nr 5 - ZADLUZENIE W OPLATACH [zi] - Lokale mieszkalne

L.p. TRESC 2018r. | 2019r. | 2020r.

1. Roczny wymiar optat | 14 098 923 | 14 094 657 | 15 000 699

2, Zadtuzenie na 31.12 1141064 | 1023393 | 1094 709

3. % zadtuzenia 8,09 7,26 7,30

Zadtuzenie w opfatach uzytkownikow lokali mieszkalnych wynosi 57,46 % opfat za
miesigc grudzien.
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Zadtuzenie na dzien 31.12.2020 r. w tys. zt

2020 .

2019,

2018 r.

950000 1000000 1050000 1100000 1150000

Tabelanr6 - ZADLUZENIE W OPLATACH [zi]- Lokale uzytkowe

L.p. TRESC 2018r. | 2019r. | 2020r.

1. Roczny wymiar optat | 2 130 353 | 2 154501 | 1 841 141

2, Zadtuzenie na 31.12 105 920 153 321 109 930

3. % zadtuzenia 4,97 7,12 5,97

Zadtuzenie w opfatach uzytkownikéw lokalach uzytkowych wynosi 57,34 % optat za
miesigc grudzien.

Zadtuzenie na dzien 31.12.2020 r.

2020 .

2019 r.

2018 r.

0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000 160000 180000
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Biezaca analiza zalegtosci i konsekwentne egzekwowanie ich na drodze sadowej przyczynito sie
do tego, ze w spdtdzielni nie wystepuja naleznosci przeterminowane. Na wszystkie zadtuzenia
powyzej jednego roku Spdtdzielnia posiada prawomocne wyroki sadowe.

W 2020 r. Spétdzielnia nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych na zadtuzenie.

Zarzad prowadzit sukcesywne dziatania zmierzajgce do zmniejszenia powstatych zalegtosci
w optat h za uzytkowanie lokali.

Skrécony bilans na 31.12.2020 r. przedstawia Tabela nr 7

Tabelanr7. - BILANS NA 31.12,2020r. w tys.zt

WARTOSC W
L.p. . LATACH Wskaznik | Struktura
zmian %
2020/2019 | za 2020 r.
2019 2020
1 2 3 4 5 6
1. | Aktywa trwaty 39 071 38 511 0,99 80,88
2. | Aktywa obrotowy 7 615 8 427 1,11 17,70
Rozlicz. miedzyokresowe
3. |czynne 353 677 1,92 1,42
RAZEM AKTYWA 47 039| 47615 1,00 100
1. |Fundusze wtasne 42 312 42 397 1,00 89,04
Zobowigzania
2. |dtugoterminowe 499 423 0,85 0,89
Zobowigzania
3. | krétkoterminowe 3970 4 548 1,15 9,55
4. |Rozliczenia
miedzyokresowe bierne 258 247 0,96 0,52
RAZEM PASYWA 47 039| 47615 1,00 100

Sumy bilansowe za 2020 r. po stronie aktywow i pasywow zamykajg sie kwotg
47 615 064,81 zt i zwiekszyta sie o kwote 576 415,89 tj. 0 1,23 %.

Zmniejszenie wartosci aktywdw trwatych jest wynikiem przeniesienia w prawo odrebnej
wiasnosci 21 lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia poza krétkoterminowymi lokatami bankowymi nie stosuje innych
instrumentdéw finansowych w celu inwestycji srodkéw finansowych.

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra, ptynnos¢ finansowa byta zachowana. Na dzien

sporzadzenia sprawozdania Zarzadu nie wystapity zdarzenia zagrazajace kontynuowaniu
dziatalnosci Spotdzielni.

13



Wymienione w art. 49 ust. 2 pkt. 3, 5, 6 ustawy o rachunkowosci zdarzenia w Spdtdzielni
nie wystgpuja.

Spétdzielnia zarzadza zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze). Biezgca eksploatacja i nalezyte utrzymanie zasobdow jest nadrzednym
celem Spotdzielni. W celu utrzymania zasobdw we wiasciwym stanie technicznym w szerokim
zakresie prowadzone s prace konserwacyjne i remontowe. Prowadzenie prac
termomodernizacyjnych budynkéw pozwolito uzyskaé optymalne oszczednosci w kosztach
ogrzewania budynkdw co ma duze znaczenie dla gospodarki finansowej Spotdzielni.

Spoétdzielnia nie przewiduje w 2021 r. prowadzenia nowych inwestycji mieszkaniowych
i uzytkowych zuwagi na aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci, planuje natomiast
kontynuacje budowy wiat na odpady komunalne na poszczegdlnych osiedlach.

Stan epidemii spowodowany wirusem SARS-CoV-2 na terenie Polski oraz innych krajow
Europy ogtoszony w 2020 r. zdaniem Zarzadu nie ujawnit w chwili obecnej znaczacego wptywu
na sytuacje finansowg Spdtdzielni. Spoétdzielnia Mieszkaniowa poniosta wydatki na zakup
dodatkowych srodkéw dezynfekujgcych, maseczek ochronnych irekawiczek. Nie mozna
przewidzie¢ przysztych negatywnych skutkéw gospodarczych i finansowych w zwigzku z
epidemia. Stan epidemii powoduje ma wpflaty na sytuacje materialng spoteczenstwa co moze
prowadzi¢ do wzrostu zadtuzen w opfatach jak rowniez utrudniac skuteczng windykacje.

IV. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI NA 2021 r.

1. Prowadzenie prac remontowych w zasobach spétdzielczych majacych na celu prawidtowe
utrzymanie stanu technicznego budynkdéw i budowli zgodnie z przyjetymi planami prac
remontowych, tj.:

— wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych na wodomierze
z odczytem radiowym (zdalnym),

— remont schodow na klatkach schodowych wraz z utozeniem ptytek posadzkowych,
— ocieplenie dachdw,

— wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

— remont przewoddw kominowych,

— malowanie klatek schodowych,

— wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

— wykonanie weztow cieplnych,

— remont pokry¢ dachowych,

— inne remonty wynikajace z przegladoéw stanu technicznego budynkdéw i budowli
oraz z biezgcych potrzeb.

2. Prowadzenie ewidencji wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegodlne
nieruchomosci przy zatozeniu, ze ewidencjonowane w danym roku obrachunkowym
odpisy i wydatki na prace remontowe nieruchomosci bedg bilansowaé sie w okresie
piecioletnim.

3. Prowadzenie prac remontowych w ramach funduszu remontowego przeznaczonego na
tzw. mienie spodtdzielni w zakresie remontu nawierzchni chodnikdw i schodéw oraz
remontu nawierzchni drdg i parkingéw osiedlowych wraz z utwardzeniem terenéw w celu
pozyskania dodatkowych miejsc postojowych.
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4. Modernizacja miejsc przeznaczonych na skfadowanie odpadéw komunalnych - budowa i
-remont wiat $mietnikowych wraz z wyposazeniem w pojemniki na odpady.

5. Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych w zakresie
okreslenia odrebnej wtasnosci lokali i przenoszenia wtasnosci lokali.

6. Prowadzenie dziatan windykacyjnych w celu zmniejszenia zalegtosci w optatach za lokale.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju za 2020 r.
z uwzglednieniem sprawozdania finansowego oraz kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej
na 2021 r. zostaly przyjete na posiedzeniu Zarzadu Spoétdzielni w dniu 30.03.2021 r. celem
przedtozenia do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Ilona S¢dzielewska - Cztonek Zarzadu
Teresa Kwiatkowska - V-ce Prezes Zarzadu
Jerzy Charczuk - Prezes Zarzadu

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju

PREZES ZARZADU
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