
SPRAWOZDANIE
zARzĄ D U z DZIAŁAL N o scl s Po ŁDZIELN I M I Esz KA N I oW EJ
. W BusKU-zDRoJU zA 2022 r. z UWZGLĘDNIENIEM

SPRAWOZDANIA FI NANSOWEGO
oRAz KIERUNKI RozWoJU DzIAŁALNoścI

GOSPODARCZEJ NA 2023 r.

Zgodnie z art. 49 ust. 2 ustawy z dnia 29 września t994 r. o rachunkowości oraz
s 60 ust. 3 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej W Busku Zdroju, Zarząd przedstawia
sprawozdanie z działalności Spółdzielni za 2022 rok z uwzględnieniem sprawozdania
finansowego za 2022 r.

W sprawozdaniu Zarząd przedstawia :

I. Stan zasobów Spółdzielni i formę zarządzania nimi.
II. Gospodarkę Spółdzielni.
Iil. Sprawozdanie finansowe za 2022 r.
Iv. Kierunki rozwoju działalności gospodarczej na 2023 r.

I. STAN zAsoBóW SPóŁDZIELNI I FoRMA zARzĄDzANIA NIMI

Zarząd przedstawia poniżej stan zasobów na dzień 3L.L2.2o22 r.

Zasoby Spółdzielni zlokalizowane są na terenie miast Busko-Zdrój, Stopnica, Pacanów, Nowy
Korczyn, Wiślica oraz gminy Solec-Zdrój.

1. Liczba budynków 84
1.1. Liczba budynków wielolokalowych 80
w Ęm: 

gmina Busko-Zdroj 73
pozostałe gminy 7

1.1.1 Liczba budynków z funkcją mieszkalną 69
I.t.2Liczba budynków z funkcją mieszkalną i usługową 11
L.2. Liczba budynków z funkcją usługową 4

2. Liczba lokali mieszkalnych 3 150, o powierzchni 159 161,09m2
w Ęm:

gmina Busko-Zdrój 3019 lokali o powierzchni 151 810,25 m2

pozostałe gminy 131 lokali o powierzchni 7 350,84 m2

w tym liczba lokali mieszkalnych:

2't spółdz. lokat. prawo do lokalu 23 lokale o pow. 1 175,08 m2 - 0,73o/o

2.2 spółdz. własn. prawo do lokalu L B74lokale o pow. 93 t3I,97 m2_ 59,49o/o

2..3 prawo odrębnej własności t zs?lokale o pow. 64 795,32 m2- 39,75o/o

2.4 bez Ęrtułu prawnego 1 lokal o pow. 58,72 m2_ 0,03o/o

w Ęm:
liczba lokali uzytkowanych przez osoby nie będące członkami 356 o pow. 18 691,19 m2



3. Liczba osób zgłoszonych do zamieszkania w zasobach spółdzielczych 5 455 osób
w tym:"

gmina Busko-Zdrój 5 ŻŻ3 osoby
pozostałe gminy 242 osoby

Na ogólną liczbę mieszkańców miasta Busko - Zdroj tj. 14 386 osób liczba osób
zgłoszonych do zamieszkania w zasobach spółdzielczych stanowi około 36,3t % ogólnej liczby
mieszkańców miasta.

4. Lokale użytkowe o powierzchni użytkowej 11 161165 m2
w tym:

. w najmie 8 215,35 m2
o pldWo odrębnej własności 933,64 m2 ( 9 lokali)
. spółdz. własn. prawo do lokalu 704,57 m2 ( 13 lokali)
. lokale dla potrzeb Spółdzielni 850,36 m2
. pozostałe 457,73 mŻ

5. Garaże wolnostojące - 100 o powierzchni użytkowej L79o,36 m2
w Ęm:. sPółdz.własnościowe prawo 83 garaŻy o pow. t 497,39 mz

o pIOWo odrębnej własności t7 garaży o pow 292,97 m2

6' Członkowie Spółdzielni

Spółdzielnia Mieszkaniowa w Busku Zdroju zrzeszała ogółem 3 453 członków
w Ęm:

W ewidencji Spółdzielni znajdują się ponadto:

posiadające własnościowe prawo do lokalu
lub prawo odrębnej własności 377

prawym po śmierci członka
(w tym L bez Ętułu prawnego) t76

7. Tereny użytkowane przez Spółdzielnię

W wyniku przeniesienia praw do lokali na odrębną własność stanie Spółdzielni znajdują się
grunĘ o łącznej powiezchnl27,3762 ha o waftości księgowej L7 030 995'27 zł w Ęm:

1) grunĘ stanowiące własność Spółdzielni o pow. L2,9433 ha o waftości 8 567 548,55 zł,

2)grunĘ będące w wieczysĘm uzytkowaniu Spółdzielni o pow. L4,4329 ha o wartości
B 463 446,7Ż zł,

Na dzień sporządzania sprawozdania 100 o/o gruntów będących W posiadaniu
Spółdzielni posiada uregulowany stan prawny
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8. Zarządzanie zasobami SpółdzieIni

Działalność Spółdzielni, W tYIT'l zasady zarządzania zasobami spółdzielczymi, prowadzona
jest w oparciu o Prawo Spółdzielcze, Ustawę o Spółdzielniach MieszkaniowYCh, Statut
Spółdzielni, Uchwały Walnego Zgromadzenia, Uchwały Rady Nadzorczej i Uchwały Zarządu
Spółdzielni oraz inne obowiązujące akĘ prawne.

W 2022 roku średnie zatrudnienie Spółdzielni tj. na stanowiskach pracowników
administracji, pracowników gospodarczych i konsenruatorów wyniosło łącznie 46,53 etatów.

Bieżącą działalnością Spółdzielni kieruje Zarząd w składzie 3-osobowym, a kontrolę nad
działalnością Spółdzielni sprawuje Rada Nadzorcza.

w 2022 r. Zaząd Spółdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju zgodnie z planem pracy

odbywał okresowe posiedzenia, których główną tematykę stanowiły:

o $ospodarka finansowa spółdzielni,
o f€riloiltYzasobówspółdzielczych,

:#m#,ffi;{fudzen
W celu zmniejszania zaległości w opłatach za używanie lokali Zarząd konĘnuuje

prowadzenie działań windykacyjnych poprzez:

. prowadzenie biezących comiesięcznych kontroli i analiz zadłuŻeń z Ęltułu opłat

za uzywanie lokali,
. rozmowy z dłużnikami (w Ęm telefoniczne) w celu ich mobilizacji do spłaĘ zadłużeń,
. informowanie o mozliwości uzyskania przez dłuŻników dodatku mieszkaniowego

z Miejsko-Gminnego ośrodka Pomocy Społecznej,
. Wysyłanie wezwań przedsądowych,
. kierowanie do sądu spraw- pozwów o zapłatę zadłuzenia,
o z9odnie z ustawą o spółdzielniach mieszkaniowych rozszerzanie pozwów o zapłatę na

osoby pełnoletnie zamieszkujące razem z dłuznikami w danym mieszkaniu,
. kierowanie zasądzonych wyrokiem kwot do egzekucji przez komornika,
. kierowanie do komornika wniosków o egzekucję z nieruchomości (spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu lub prawo odrębnej własności),
. dokonywanie wpisów hipotecznych do ksiąg wieczystych lokali nalezących do

dłużników, a W przypadku braku ksiąg wieczystych ich zakładanie na wniosek

Spółdzielni, d W dalszej kolejności dokonywanie wpisów j.w., celem zabezpieczenia

wierzytel ności Spółdziel ni.

W roku 2022 v,rysłano 77 pzedsądowych wezwań do zapłaĘ, w następstwie czego
11 spraw skierowano na drogę postępowania sądowego.

W wyniku działań windykacyjnych 26 posiadanych przez Spółdzielnię nakazów zaplat1
zostało w pełni wyegzekwowanych (kwota nalezności głównej w/w nakazów 118 477 zł).



W stosunku do pozostałej części zadłuzenia prowadzone są czynności mające na celu
Wyegzekwowanie zasądzonych nalezności.

w Ż022 r. 21 Ętułów wykonawczych na kwotę nalezności głównej 49 768 zł skierowano
wcelu egzekucji do Komorników, z których 8 uregulowano W całości w kwocie nalezności
głównej 9 7I5 zł. Do spółdzielni z Ętułu egzekucji wpływają środki od 5 zadłuŻonych. Zgodnie
z informacjami uzyskanymi od KomornikóW, W stosunku do pozostałych dłuzników aktualnie
brak jest mozliwości egzekwowania nalezności' Ponadto w 20Ż2 roku Komornicy Sądowi
prowadzili przy udziale Spółdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju 3 egzekucje z nieruchomości
nalezących do dłuzników. W wyniku prowadzonych postepowań sprzedane zostało w drodze
licytacji spółdzielcze własnościowe prawo do lokolu.

Spółdzielnia Mieszkaniowa w Busku-Zdroju posiada jeden prawomocny wyrok eksmisji,
który został skierowany do komornika i zostanie on zrealizowany po ustaniu tnłającego do
31 marca okresu ochronnego.

Ponadto zabezpieczając wierzytelności Spółdzielni w Ż022 r. złożono 2 wnioski w celu
dokonania wpisu hipoteki przymusowej na kwotę28 266 zł.

II. GosPoDARKA SPóŁDZIELNI

Gospodarka finansowa Spółdzielni prowadzona jest na zasadach rachunku
ekonomicznego w oparciu o roczne plany rzeczowo-finansowe.

Zgodnie ze Statutem Spółdzielnia tworzy następujące fundusze:

. udziałowy,. zasobowy,

, :ffi!:"#'::il'ffi::il:JJ
Stan funduszy na dzień 3I.I2.20Ż2 r. paedstawia ponizsza Tabela nr 1.

Tabeta nr 1 - FUNDUSZE SPóŁDZIELNI
(w tys. zł z jednym miejscem po przecinku)

L.p. Nazwa funduszu

Stan funduszu
na

31-.I2.2O2L r.

Stan funduszu
na

3L.I2.2O22 r. Udział w o/o

1. Udziałowv 163.0 157,0 0,40
Ż. Zasobowy 22 553,4 2Ż 79B.I 57,40

3. Wkł. Mieszkaniowvch 404,6 303,2 0.76
4. Wkł. Budowlanvch 17 497.2 t6 713,5 42.08
5. Remontowv Ż78.Ż -289,0 -0,73

6. Swiadczeń socialnvch 35,2 34.I 0.09
RAZEM: 40 931.6 39 7L6,9 100,00

W roku 2OŻ2 r, nastąpił spadek Funduszy Spółdzielni ogółem o 2,97 o/o w stosunku do roku
Ż02L'
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Fundusz remontowy Spółdzielni w 2022 r. był tworzony głównie z:

. odpisów od lokali mieszkalnych wg stawek uchwalonych przez Radę Nadzorczą
Spółdzielni,. częściowej odpłatności za wymianę stolarki okiennej.

Rozdysponowanie uzyskanych środków przedstawia Tabela nr 2 i 3.

Jak wynika z danych przedstawionych w ponizszych tabelach, środki finansowe
przeznaczono głównie na poprawę stanu technicznego budynków i instalacji, tj. na legalizację
wodomiezy poprzez ich wymianę na wodomierze z odczytem radiowym, remont schodów na
klatkach schodowych i ułozenie płytek posadzkowych, izolację ścian fundamentowych
budynków, wymianę stolarki okiennej oraz refundację za wymianę stolarki okiennej dokonaną
we własnym zakresie przez uzytkowników lokali, remont instalacji co' remont kotłowni,
wykonanie węzłów cieplnych, remont instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymianę drzwi
wejściowych do klatek schodowych, wykonanie instalacji domofonowej, modernizację instalacji
elektrycznej.

Zakres prac remontowych wykonywanych w ramach funduszu remontowego na mieniu
Spółdzielni obejmował głównie remont nawierzchni dróg osiedlowych wraz z robotami
towarzyszącymi, remont nawierzchni parkingów wraz z poszerzeniem miejsc postojowych
i remontem kanalizacji deszczowej, remont i wykonanie schodów i chodników, remont
i modernizację placów zabaw, remont i rozbudowę miejsc na odpady komunalne.

Po paeprowadzonych rozliczeniach zimnej wody, na podstawie sporządzonego bilansu
zużycia zimnej wody i wody przeznaczonej do podgrzania dla poszczególnych budynków i

osiedli róŻnica pomiędzy poniesionymi kosztami a odpłatnością za 2022 r. w skali całej
Spółdzielni wyniosła 0,09 o/o.

Procentowe różnice na przestrzeni ostatnich lat kztałtowały się następująco:

Lata 2019r. 2O2Or. 2O2Lr. 2O22r.

Róznice o/o 3,63 3,23 6,03 0.09

Niezbilansowana róŻnica za 2022 r. w lokalach mieszkalnych wyniosła łącznie 424,73
zł. Róznice na poszczególnych nieruchomościach zostały ptzeniesione do rozliczenia.

Na bieząco prowadzone są analizy zuĄcia wody na poszczegótnych budynkach
i osiedlach, sprawdzana jest szczelność instalacji wodociągowych w przypadkach koniecznych,
na bieząco prowadzone są remonĘ instalacji wodno-kanalizacyjnych, prowadzona jest równiez
legalizacja wodomierzy poprzez ich wymianę, zgodnie z obowiązującymi paepisami.

Gospodarka Spółdzielni związana z pracami remontowymi oraz z utzymaniem
i eksploatacją zasobów prowadzona jest w ramach posiadanych środków własnych Spółdzielni.



Tabela 2

Prace remontowe
Spółdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju na 31 .12.2o22r.

Rodzaj prac

\Ękonanie prac
rem. na 31.12.2O21r.

lzł1

Plan
finan
-sowy

na2O22r.

\Affkonanie prac
rem.

na 31.12.2O22r.

o/owYko

-nania
planu

[6+7/5]

LP
Iokale

mieszkalne
lokale

użytkowe
lokale

mieszkalne
lokale

użytkowe

1 2 3 4 5 6 7 I
l. Prace remontowe nieruchomości

1
Wymiana i refundacja stolarki
okiennej w mieszkaniach 194 674 204 300 148 854 72,86

2 Malowanie klatek schodowych 44 800

3
Legalizacja wodomierzy poprzez
ich wymianę 615 000 690 571 3 537 112,86

4
Remont schodów na kl. schod.
i ułożenie płytek posadzkowych 700 750 598 00C 688 835 115,19

5 ocieplenie dachów 462 341 58 503

6 Remont wiatrołapów 532

7 Remont przewodów kominowych 145 079

I Wykonanie węzłów cieplnych,
rem. kotłowni, rem. instalacji c.o. 617 77 240 60C 217 438 32312 103,80

9 Wy miana drzwi wejściowych 34 236 32 60C 33 249 101,99

10 Remont pokryó dachowych 39 923

11
Wykonanie izolacji ścian
fundamentovwch budv nków 347 004 414 037 119,32

11a Wykonanie instalacji domofonowej 28 620 10 800 10 800 100,00

12 lnne remonty 181 000 15 760 101 609 64,84

13 Remont drogi dojazdowej Kop. 19 2s 271

14
Remont schodów zewnętrz nych
Pl. Zw.9 2 883

15

Pozostałe remonty
wynikające z bieŻących potrzeb: 51 015 17 018 80 000 1 05 208 998 132,76

-remont instalacji CO 3 661 3 399 I 481 43

-remont instalacji WOD-KAN 4 585 124 75 662 564

-remont instalacji elektrycznej 5 341 255 4 622 193

-remont m urars ko-ty nkarski 736 4 420
-remont instalacji gazowej 46 709
-remont opasek wokoł budynków 21 065
-remont instalacj i domofonowych I 392
-inne remonty 15 581 13 240 1 922 197
Razem prace remontowe

nieruchomości 1 702 587 103 752 2 309 300 2324752 138 455 106,66

* Prace v4lkonane w ramach planu prac remontowych mienia- rozliczone bezpośrednio w kosztach lokali użyt.
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ll. Prace remontowe mienia SpółdzieIni

Lp Rodzaj prac Lokalizacja prac Plan fin.
lzłl

Wykon. na
31.12.22 r.

lzłl

o,,o

wykon.
planu

16

Rem' nawierzchni dróg
osiedlowych wraz z robotami

towarzyszacymi między innymi
rem. studni kanalizacyjnych, krat

ściekowych, sieci kanalizacji
deszczowej, odwodnienia

16.1 os. Gen. Andersa 350 000 355 44Ą 101 ,56

17

Rem. nawierzchni parkingów
istniejących z poszerzeniem
miejsc postojowych wraz z

robotamitow. między innymi rem.
studni kanalizacyjnych, krat
ściekowych, sieci kanalizacji

deszczowej, odwodnienia

17.1
os. Gen. Andersa-
Ęon budynków nr 4,5,6,7 160 000 164 004 102,54

17 "2 ul. Pańyzantów 1 100 000 101 013 I

(101 013) {

101,01

18
Remonty i wykonanie nawierzchni

chodników oraz schodów osiedla według potrzeb 100 000
100 521

(5zsł; l
100,52

19 Pozostałe prace osiedla według potzeb w tym
doposażenie placów zabaw 50 000 33 844

(6 400) t

67,69

10

Remont i rozbudowa miejsc na
odpady komunalne wraz
z utwardzeniem terenu
w koniecznvm zakresie

os. Piłsudskiego 47 000 41 941 89,24

oGoŁEM PRACE M!EN!A 807 00c 796 767 98,73

oGoŁEM KoszTY PRAC REMoNToWYcH (l+!t)

lokale mieszkalne:
lokale użytkowe:

mienie:

3 {16 30c 3 259 975

2 324 752
251 891 *

683 332

104,61

obsługa finansowa kredytówza prace remontowe
i termomodernizacvine 3 050 6 233 204,38

wymiana pokrycia dachowego w Wiślicy 729
tet I I f ul nuuet t rzdv)d.

lokale mieszkalne:
lokale użytkowe:

4 729
775

i..'t-taceWyl(onanew rarEchplanupracrerTpntowychmenlaW l(vvocle 113 147zł-rozllczone bezpoŚrectnloW kosztachlol€ll uŻytkowych

| '/!Ąrykonane renrcnty w lokalach użytkow ych o w artości 251 891,00 zł (po odliczeniu podatku VAT) nie obciąŻĄąf unduszu renrcntow ego-
! -.
j ewidencjonowane są w kosztach lokali użytkowych
I
!
j
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III. SPRAWOZDANIE FINANSoWE sPoŁDzIELNI ZA 2022 r.

Ręk 2022 był kolejnym rokiem, W którym Spółdzielnia Mieszkaniowa
w Busku-Zdroju uzyskała z własnej działalności gospodarczej dodatni wynik
finansowy netto w wysokości 696 151151 zł.

Dane wykazane W sprawozdaniu finansowym sporządzone zostały w oparciu o:

(tekst jednolity: Dz.U.22023 r. poz.L}}),

(tekst jednoliĘ: Dz.|J. z20ŻL r. poz. 648 z póŹn.zm.),

(tekst jednoliĘ: Dz.U. z2023 r. poz.439 z późn.zm.),

Spółdzielnia prowadzi działalność eksploatacyjną spółdzielczych zasobów mieszkaniowych
i uzytkowych.

Na działalności eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garaŻy o statusie spółdzielczego
własnościowego prawa do lokalu oraz prawa odrębnej własności za 2022 r. nadwyzka kosztów
nad pzychodami wyniosła 346 842,68 zł, natomiast nadwyzka kosztów nad przychodami
na działalności eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spółdzielczego własnościowego
prawa do lokalu oraz prawa odrębnej własności wyniosła L5 22Ż,46 zł. Zgodnie z art'6 ust.1
ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych róŻnica między kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomości, zarządzanej przez spółdzielnię na podstawie art. 1 ust 3, a przychodami z opłat
zwiękza odpowiednio koszĘ lub pzychody w roku następnym w rozliczeniu na poszczególne
nieruchomości.

Wynik narastająco na działalności eksploatacyjnej lokali mieszkalnych i garazy tj. nadwyzka
kosztów nad przychodami wynosi 447 283,37 zł. Natomiast nadwyzka przychodów nad kosztami
na działaIności eksploatacyjnej lokali uzytkowych o statusie spółdzielczego własnościowego prawa
do lokalu oraz prawa odrębnej własności wyniosła 44 662.,94 zł.

Z Ętułu własnej działalności gospodarczej tj. najmu lokali, dzierŻavly terenów, pozostałych
przychodów operacyjnych i finansowych za rok2022 Spółdzielnia Mieszkaniowa osiągnęła dodatni
wynik finansowy. Po opodatkowaniu naleznym podatkiem dochodowym zysk netto Spółdzielni
za rok 2022 w1niósł 696 151'51 zł a Zaząd Spółdzielni Mieszkaniowej wnioskował będzie
na najbliższym Walnym Zgromadzeniu Członków Spółdzielni o zatwierdzenie następującego
podziału nadwyzki bilansowej za 2022 r:

. kwotę 299 720,LL zł przeznaczyć na pokrycie vuydatków związanych z eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciązającym członków,

. kwotę 76 43I,40 zł przeznaczyć na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości wspólnej danej nieruchomości w wysokości pozytków
i innych przychodów tej nieruchomości,

. kwotQ 320 000,00 zł przeznaczYć na zwiększenie funduszu remontowego
z przeznaczeniem na remonty infrastruktury osiedlowej.

w Ż022 r. nastąpił wzrost przychodów Spółdzielni o 8,B3%o oraz Wzrost kosztów o 7,05o/o

i wynosiły one (bez działalności operacyjnej):

Spółdzielnia w 2022 r. posiadała płynność finansową, a wszystkie zobowiązania w ciągu
minionego roku były regulowane na bieząco.



Wartości liczbowe i wskaźniki jakie ukształtowały się w 2022 r. mają odzwierciedlenie
W sprawozdaniu finansowym, a ich wysokość obrazuje podana nizej Tabela nr 4.

' Tabeta nr 4 _ WSKAźNIKI FINANSoWE na 31.12,2o22 r.

L.p. Wyszczególnienie

Rok Wskaźnik
zmian

w latach
20221202L

202L 2022

1.

Pow. uzytkowa lokali
mieszkalnvch w m2 159 161,09 159 161.09 1.00

2.
Pow. lokali uzytkowych
wm2 11 161,65 11 161,65 1.00

3. Pow. qarazv w m2 t 790,36 1 790.36 1.00

4.
Przychody z działalności
SM
w tvs. zł

t7 450 18 991 1,09

5.
Koszt uzyskania
przvchodu w Ws. zł 17 559 18 796 t,07

6.
Pozostałe przychody
operacje ifinansowe
w Ws. zł

t46 350 2,40

7.
Pozostałe koszty
operacyjne i finansowe
w tvs. zł

60 51 0,85

8.
Nalezności
krótkoterminowe
W Ws. zł

1 605 1 559 0,97

9.
Zobowiązania
krótkoterm. w Ws. zł 4 t46 4 155 1,00

10.
Zobowiązan ia dłu g oterm .

w tvs. zł 339 310 0,91

11.

Zaległości czynszowe
ogółem w Ęs. zł
-lokale mieszkalne
-lokale uzWkowe

1 230
r 076

L54

1 356
L 2II

r45

1,10
0,13
0,94

Zadłuzenia W opłatach na lokalach mieszkalnych i uzytkowych przedstawiają
Tabelenr5i6

Tabela nr 5 - ZADŁUŻENIE W oPŁATACH [zł] - Lokale mieszkalne

L.p. TRESC 2O2O r, 2O2L r. 2O22 r.

1. Roczny wymiar opłat ls 000 699 15 551 586 t7 004 52r

2. Zadłuzenie na 31.12 t 094 709 1 075 661 I zII 292

3. o/o zadłuŻenia 7,30 6,92 7,I2
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Zadłuzenie w
miesiąc arudzień.

Zadłuzenie
miesiąc arudzień.

?0?? r.

2*21 r.

opłatach uzytkowników lokali mieszkalnych wynosi 60,23 o/o opłatza

Zadłr*ż*ni*w opłatach - lokale rnieszkalne

Ż*2Ż r'

xl::t r

?*2* r

Żffims {ff}Cr*fi a}m*** &ffiCź3* 1{}***#} żŻo**** 14*s*{.]*

Tabela nr 6 - ZADŁUZENIE W OPŁATACH [zł]- Lokale użytkowe

L.p-:

. :,.,.r 
".rr.,t.::t:. :.,r .. ; ;rlll:rll

TRESC Ż!o.,:z:o,,i. 2O2L r. 2022,,..r.,

1. Roczny Wymiar opłat 1 841 141 2 208 63r 2 328 760

Ż. ZadłuŻenie na 31.12 109 930 r53 667 145 099

3. o/o zadłuŻenia 5,97 6,96 6,23

w opłatach użytkowników lokalach uzytkowych wynosi 70,23 o/o opłat za

Zadłuzenie w opłatach - lokale uzytkowe

't
I

I

}&ax:o 4s*{x 6*0ffi s*00o żww*12.a&j*Ż8ł 00sls*$ł*18il00$
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Bieząca analiza zaległości i konsekwentne egzekwowanie ich na drodze sądowej payczyniło się
do tego, Że W spółdzielni nie występują nalezności przeterminowane. Zarząd prowadził
sukcesyw-ne działania zmierzające do zmniejszenia powstałych zaległości W opłatach
za uzytkowanie lokali. w 2022 r. Spółdzielnia nie twozyła odpisów aktualizujących na zadłuzenie.

Skrócony bilans na 3I.12.2022 r. pzedstawia Tabela nr 7

Tabela nr 7 - BILANS NA 31.12.2o22 r. w Ęs.zł

L.p.
WARTOSC W

LATACH Wskaźnik
zmran

2O22l2O2L

Struktura
olo

za 2022 r.
202L 2022

1 2 3 4 5 6

1. Aktywa tnłały 37 773 37 03r 0,98 8r,49

2.
Nalezności i inwesĘcje
krótkoterm i nowe, za pasy 8 133 7 499 0,92 16.50

3.
Rozlicz. międzyokresowe
czvnne 1 158 912 0,79 2,0t

RAZEM AKTYWA 47 064 45 442 o,97 100
1. Fundusze własne 42 3r5 40 668 0,96 89,50

2.
Zobowiązania
długoterminowe 339 310 0,91 0,68

3.
Zobowiązania
krótkoterminowe 4 t46 4 t54 1.00 9,t4

4. Rozliczenia
miedzvokresowe bierne 26Ą 310 t,r7 0,68

RAZEM PASYWA 47 064 45 442 o,97 100

Sumy bilansowe za 2022 r. po stronie aktywów i pasywów zamykają się kwotą
45 442 406,34 zł i zmniejszyła się o kwotę t 62L 915,50 tj. o 3,57 o/o. Zmniejszenie wartości

aktywów trwałych jest wynikiem przeniesienia W prawo odrębnej własności 26 lokali mieszkalnych
i 3 garaŻy.

Spółdzielnia poza krótkoterminowymi lokatami bankowymi nie stosuje innych
instrumentów finansowych w celu inwesĘcji środków finansowych.

Sytuacja finansowa Spółdzielnijest dobra, płynność finansowa była zachowana. Na dzień
sporządzenia sprawozdania Zarządu nie wystąpiły zdazenia zagraŻające konĘnuowaniu
działalności Spółdzielni.

Wymienione w aft. 49 ust. 2 pkt. 3,5, 6 ustawy o rachunkowości zdarzenia w Spółdzielni
nie występują.

Spółdzielnia zarządza zasobami mieszkaniowymi oraz lokalami o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaŻe). Bieząca eksploatacja i nalezyte utrzymanie zasobów jest nadrzędnym
celem Spółdzielni. W celu utrzymania zasobów we właściwym stanie technicznym w szerokim
zakresie prowadzone są prace konserwacyjne i remontowe. Prowadzenie prac
termomodernizacyjnych budynków pozwoliło uzyskać opĘmalne oszczędności mimo wzrostu cen
energii cieplnej w kosztach ogrzewania budynków co ma duże znaczenie dla gospodarki
fi nansowej Spółdziel ni.
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Spółdzielnia nie przewiduje w 2023 r. prowadzenia nowych inwesĘcji mieszkaniowych
i uzytkowych z uwagi na aktualną sytuację na rynku nieruchomości, planuje natomiast
konĘnuację budowy wiat na odpady komunalne na poszczególnych osiedlach.

Stan epidemii spowodowany wirusem SARS-CoV-2 ogłoszony w 2020 r. oraz tnruająca na
terytorium Ukrainy wojna zdaniem Zaządu w chwili obecnej nie ujawniły zauwaŻalnego wpływu
na sytuację finansową Spółdzielni. Nie mniej jednak sytuacja gospodarcza w Polsce,
a W szczególności sytuacja na rynku paliw oraz duza inflacja spowodowała znaczny wzrost cen
towarów i usług a co za Ęm idzie konieczność zmiany stawek opłat.

IV. KIERuNKI RozWoJU DzIAŁALNoścI GosPoDARczEJ SPóŁDZIELNI NA 2023 r.

1. Prowadzenie prac remontowych w zasobach spółdzielczych mających na celu prawidłowe
utrzymanie stanu technicznego budynków i budowli zgodnie z przyjętymi planami prac
remontowych, tj. m.in.:

konĘnuacja wymiany wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych na
wodomierze z odczytem radiowym (zdalnym),

remont schodów na klatkach schodowych wraz z ułozeniem płytek posadzkowych,

wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,

malowanie klatek schodowych,

remont-modernizacja własnych kotłowni gazowych i instalacji centralnego
ogrzewania,

inne remonĘ wynikające z pzeglądów stanu technicznego budynków i budowli
oraz z biezących potzeb.

2. Prowadzenie ewidencji wpływów i wydatków funduszu remontowego na poszczególne
nieruchomośct przy załoŻeniu, że ewidencjonowane w danym roku obrachunkowym
odpisy i wydatki na prace remontowe nieruchomości będą bilansować się w okresie
pięcioletnim.

3. Realizacja nowych zadań wynikających ze zmiany przepisów w zakresie rozliczeń za
energię cieplną, energię elektryczną i dostawę gazu.

4. Realizacja ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych w zakresie
ustanawiania odrębnej własności lokali i przenoszenia własności lokali.

5. Prowadzenie działań windykacyjnych w celu zmniejszenia zaległości w opłatach za lokale.

Sprawozdanie Zarządu z działalności Spółdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju za 2022 r.

z uwzględnieniem sprawozdania finansowego oraz kierunki rozwoju działalności gospodarczej
na Ż0Ż3 r. zostały przyjęte przez Zarządu Spółdzielni i podpisane w dniu 30.03.2023 r. celem
przedłożenia do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

Ilona Sędzięlęwska - Członek Zarządu
Tęręsa Kwiatkowska - V-ce Pręzes Zarządu
Ierzy Charczuk- Prezes Zatządu

Zar ząd Spółdzielni Mie szkani owej
w Busku-Zdroju
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