REGULAMIN

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych

w Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku- Zdroju

Tekst ujednolicony

opracowany z uwzglednieniem zmian zatwierdzonych uchwatami:
1.

2.

3.

N o

=

Uchwatla Nr 18/2014 z dnia 28.08.2014r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.
Uchwala Nr 10/2015 z dnia 26.06.2015r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.
Uchwata Nr 3/2016 z dnia 28.01.2016r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.
Uchwala Nr 85/2022 z dnia 20.12.2022r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.
Uchwata Nr 24/2024 z dnia 25.04.2024r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.
Uchwala Nr 27/2024 z dnia 23.05.2024r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Busku-Zdroju.

L PODSTAWY PRAWNE.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoidzieicze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003r.,
Nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2003 r., Nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U. z 2012 r. poz. 1059).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2010 r.
Nr 194 poz. 1291).

Polska Norma PN-EN 834 z 1999 r. Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki. Przyrzady zasilane energig elektryczna.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Busku- Zdroju.

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r. o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i opfacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065,
z pozn. zm.).

1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

g1
Spdtdzielnia — dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju, os. Putaskiego 10.
Uzytkownik lokalu — cztonek Spdtdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni posiadajaca spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu, najemca lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego, Spétdzielniaw przypadku lokalu zajmowanego na potrzeby wtasne oraz inna
osoba korzystajgca z lokalu bez tytutu prawnego.
Nieruchomo$¢ — budynek, czes¢ budynku lub grupa budynkdw.
Wezet cieplny — pofaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany parametréw
noénika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz regulacji i pomiaru ilosci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych budynku lub grupy budynkdw.
Kottownia (Zrédto ciepta) — pofaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania
ciepfa.
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10.

11.

12.

13,

14.

15,

C.o. — centralne ogrzewanie.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego ogrzewanego centralnie - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania jak:
pokoje, kuchnia, przedpokoje, tazienki, WC, itp., niezaleznie od tego gdzie znajduja sie odbiorniki
energii cieplnej. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanego centralnie zalicza sie
réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane. Nie wlicza sig do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego ogrzewanego centralnie: balkonow, loggii, antresol, piwnic.
Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego ogrzewanego centralnie - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie | sposob uzywania,
niezaleznie od tego gdzie znajduja sie odbiorniki energii cieplnej. Do powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego ogrzewanego centralnie nie zalicza si¢ samodzielnych piwnic i magazynow, w ktdrych
ze wzgledu na sposéb uzytkowania wymagana jest niska temperatura i nie ma odbiornikéw energii
cieplnej.
Wspbtczynnik wyréwnawczy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z potozenia lokalu
w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowa. Zastosowanie wspbtczynnikow wyréwnawczych
ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdinych lokali wynikajacych
z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali.
Wspdiczynnik [UF] — jest to wspdtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika
i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Warto$¢ UF zalezy od rozmiarow grzejnika,
rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$¢, rodzaj),
od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika - jest wielkoscig fizyczna.
Sposéb wyznaczenia wspétczynnika UF okresla norma PN-EN 834.
Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztdw ogrzewania przemnozona przez
wspotczynnik UF.
Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspétczynnik UF i LAF.
Wspdtczynnik czutosci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - to stosunek wskazanej wartosci
zuzycia do iloéci ciepta dostarczonej do grzejnika czionowego przy logarytmicznej nadwyzce
temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspbtczynnik pozwala przeliczy¢
wartoé¢ energii koncowej na jednostki zuzycia z podzielnika.
Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktdérg
nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia ciepinego pomieszczen i budynku
zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.
Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony witasciwych  warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworow
grzejnikowych, zapewniajacych wymagana rozporzadzeniem [9] temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

§2

Rozliczenie energii cieplnej na potrzeby c.o. w ramach tzw. systemu indywidualnego rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania, odbywac sie bedzie wg zamontowanych na grzejnikach
podzielnikéw kosztéw z systemem odczytu radiowego.

Odczyty podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane beda corocznie po
zakoAczeniu sezonu grzewczego, najpdzniej do dnia 30 czerwca kazdego roku. Doktadny termin
ustala Spétdzielnia.

Jezeli odczyt droga radiowa nie doszedt do skutku z powodu np. zakltocen sygnatu radiowego,
firma rozliczajaca dokona odczytu manualnego w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem.

§3
Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy, tj. okres od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku.
Ustugi rozliczeniowej dokonuje firma rozliczajgca na podstawie odczytéw podzielnikéw kosztéw
centralnego cgrzewania, powierzchni uzytkowej lokali oraz danych o kosztach poniesionych przez
Spoidzielnie i przedptatach uiszczanych przez uzytkownikéw lokali.
Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje sie przy zastosowaniu obowigzujacych
wspdtczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepta, tzw. LAF wg zalecen COBRTI Instal ( obecna
nazwa Instytut Techniki Budowlanej) i innych stosowanych w systemie indywidualnego
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.
Pomiar zuzycia energii cieplnej dla potrzeb c.o. odbywa sig¢ w wezle cieplnym, z ktdrego zasilany
jest budynek, jego cze$¢ lub grupa budynkéw.
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III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

§4

Koszty centralnego ogrzewania obejmujg koszty zakupu energii cieplnej dla potrzeb c.o. i wynikajg
z faktur dostawcy oraz w przypadku kottowni wiasnych koszty zwigzane z wytworzeniem
na potrzeby centralnego ogrzewania.

Jednostka rozliczeniowg kosztéw c.o. jest budynek lub grupa budynkéw. Szczegdtowy wykaz
budynkdw Spdtdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju wedfug Zrodet cliepta dostawcy energii
ciepinej dla potrzeb centralnego ogrzewania okreSla zatacznik nr 1 oraz wykaz budynkow
Spdtdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju wedfug Zrodef ciepfa dla potrzeb centralnego ogrzewania

- kotfownie wiasne okresla zatacznik nr 2.

Wysokoé¢ kosztéw centralnego ogrzewania ustala sie odrebnie dla lokali mieszkalnych
i odrebnie dla lokali uzytkowych wskaznikiem powierzchni, z tym, ze koszty lokali uzytkowych oraz
koszty lokali na potrzeby wtasne Spdtdzielni, zostajg powiekszone o 20% ze wzgledu na zwigkszone
zapotrzebowanie ciepta w stosunku do lokali mieszkalnych.

Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych ustala sie po odjeciu od globalnej kwoty
kosztdw centralnego ogrzewania, kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe wyliczone wg zasad
okreslonych w pkt. 3.

§5

Catkowite koszty centralnego ogrzewania dzieli sie na:

a) koszty state,

b) koszty zmienne wspdline,

c) koszty zmienne indywidualne.

Procentowy podziat kosztdéw oraz sposdb ich wyliczenia okreslony jest w pkt. 3.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania obejmuje koszty state i koszty zmienne.

Ustala sie procentowy podziat kosztéw centralnego ogrzewania na:

a) koszty state — przyjmowane jako 48% kosztéw catkowitych - rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, (koszty te obejmuja miedzy innymi optaty za moc zaméwiong,
opfaty za ustugi przesylowe, a w przypadku kottowni wiasnych réwniez koszty dozoru
technicznego, przegladow technicznych, optat sSrodowiskowych, konserwacji i obstugi),

b) koszty zmienne wspdlne — przyjmowane jako 27% kosztow catkowitych- rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, (koszty te uwzgledniajg m.in. koszty
ogrzewania klatek schodowych, piwnic, suszarni, koszty emisji ciepta przez piony grzewcze,
ogrzewania nieopomiarowanych fazienek oraz wymiany ciepta miedzy lokalami poprzez
przegrody budowlane, itp.),

c) koszty zmienne indywidualne — w wysokosSci 25% kosztéw catkowitych - rozliczane
proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan

jednostek zuzycia ciepta przez podzielniki i wspdtczynnikéw wyréwnawczych, .
wspdtczynnikdw oceny grzejnikdw oraz wspdtczynnikdéw korygujacych potozenie lokalu w bryle
budynku.

Iv. USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI.

§6
Na pokrycie catkowitych kosztéw centralnego ogrzewania uzytkownicy lokali mieszkalnych wnosza
optaty zaliczkowe przez caty okres rozliczeniowy (12 m-cy) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkan wedtug obowigzujgcych stawek zatwierdzonych odrebnymi Uchwatami.
Zaliczka na poczet kosztdéw c.o0. naliczana jest w optacie za uzywanie lokalu mieszkalnego i uiszczana
jest co miesigc do ostatniego dnia kazdego miesigca.
W przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub nieprzewidzianego
wzrostu cen ciepta w taryfie dostawcy, Spétdzielnia moze podwyzszyé wysokos¢ zaliczek w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego.

§7
W przypadku wystapienia po okresie rozliczeniowym dopfaty do kosztéw centralnego ogrzewania
w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowaé naleznosci z tytutu
doptaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. W szczegdlnych przypadkach doptata moze
byé uregulowana w ratach bez odsetek, a decyzje w tym zakresie, na pisemna prosbe uzytkownika
podejmuje Zarzad Spétdzielni.
W przypadku nadptaty zaliczek w stosunku do kosztéw c.o. zostanie ona zaliczona uzytkownikowi
na poczet optat za uzytkowanie lokalu w nastepnych miesigcach, a w razie zalegania z optatami
za uzywanie lokalu, nadpfata zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia wraz z odsetkami.
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3. Jezeli kwota nadptaty przewyzszy jednomiesieczny wymiar optat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,
roznica ponad wartos¢ jednomiesiecznej optaty zostanie wyptacona uzytkownikowi na jego wniosek
ztozony nie poézniej niz w ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, w gotéwce lub innej
uzgodnionej z nim formie, w przypadku nie zalegania z optatami w Spétdzielni.

§8

1. Opfaty zaliczkowe na poczet kosztéw c.o. wplacane s przez uzytkownikéw zajmujacych lokale
uzytkowe, w ktérych zamontowane s podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania, przez okres
trwania sezonu grzewczego i ustalane sg przez Spétdzielnie w oparciu o zuzyte ciepto (przez budynek
lub grupe budynkdw) za poprzedni okres rozliczeniowy, przewidywane podwyzki cen energii cieplnej,
zmiany podatku VAT i innych majacych wptyw na poziom ponoszonych przez Spdidzielnie kosztow
zakupu energii cieplej.

2. Optaty na pokrycie kosztéw c.0. wptacane przez Najemcow zajmujacych lokale na zasadzie najmu,
w ktdrych nie sa zamontowane podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania, wpfacane s przez
okres trwania sezonu grzewczego i ustalane sg przez Spdtdzielnig, w oparciu o zuzyte ciepto (przez
budynek lub grupe budynkdéw) za poprzedni okres rozliczeniowy, przewidywane podwyzki cen energii
cieplnej, zmiany podatku VAT i innych majacych wptyw na poziom ponoszonych przez Spoidzielnie
kosztéw zakupu energii cieplnej. Jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Opfaty, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 zwiekszone beda o 20% w stosunku do lokali mieszkalnych.

§9
Uzytkownicy lokali sg obcigzani optatg za prowadzenie obstugi serwisowej rozliczania indywidualnego
kosztéw c.o. wedtug nastepujacych zasad:
a) w rozliczeniu optata jest iloczynem podzielnikéw w lokalu i stawki za rozliczenie jednej sztuki
podzielnika,
b) w przypadku braku mozliwosci rozliczenia wedtug wskazan podzielnikéw lokalu, ktéry podlega
opomiarowaniu, koszt serwisu doliczany jest oddzielnie zgodnie z obowigzujgcym cennikiem optat.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 10
Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczona maksymalna i minimalna
warto$¢ zuzycia ciepta dla poszczegdlnych lokali w rozliczanych nieruchomosciach.

1. Maksymalng warto$¢ zuzycia ciepta na 1m? powierzchni lokalu, stanowi wielkos¢ 250% S$redniego
zuzycia ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni w rozliczanym okresie, obliczonego na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania. W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie,
na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikéw jest wieksze niz wyliczone dla tego
lokalu maksymalne zuzycie ciepfa, lokal ten zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego
maksymalnego zuzycia.

2. Minimalng warto$¢ zuzycia ciepta na 1m? powierzchni lokalu, stanowi wielkos¢ 25% Sredniego
zuzycia ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni w rozliczanym okresie, obliczonego na podstawie
wskazanh podzielnikéw kosztdw ogrzewania. W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie,
na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikdw jest mniejsze niz wyliczone dla tego
lokalu minimalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony wediug wyznaczonego dla niego
minimalnego zuzycia. "

§11
1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych uzytkownik:
1.1.0dméwit / nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w lokalu — wylicza sig
koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
1.2.0dméwit / nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw w pojedynczym pomieszczeniu —
wylicza sie koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
1.3. Uniemozliwit:
» dokonania sprawdzenia podzielnika/ow kosztéow i odczytu - mimo wczesniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego
= uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,
= dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan
koszty state oraz koszty zmienne wspdlne ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych niniejszym
regulaminem, a koszty zmienne indywidualne zalezne od zuzycia w zakresie ogrzewania wylicza
sie wg maksymalnej wartosci zuzycia ciepta, zgodnie z § 10 pkt. 1 regulaminu.
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1.5.

1.6.

1.7

1.8.

1.9
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W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang
wyliczone — wg éredniego zuzycia w nieruchomosci na m?,

Grzejniki gdzie nastapita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie nastapi
wg: koszty ogrzewania dla tych grzejnikdw, zostang wyliczone — wg Sredniego zuzycia w lokalu.
Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgodg Spétdzielni - zostang uwzglednione w rozliczeniu
za okres uzytkowania.

Grzejniki zdemontowane bez zgody Spétdzielni rozliczane beda w ten  sposdb,
ze przyjmuje sie koszty szacowane (Srednie zuzycie) w oparciu o pierwotng inwentaryzacje
grzejnika w okresie kiedy stwierdzono demontaz, w kolejnych okresach rozliczeniowych grzejnik
nie jest uwzgledniany w rozliczeniach.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych ze Spoétdzielnig (np. zmiana
grzejnikdw) firma rozliczeniowa dokona stosownych migdzyodczytéw i przemontowania
podzielnikow.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda wg - wartosci
odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

§12
Odczyty podzielnikéw kosztéw c.o. dokonywane beda droga radiowa corocznie po zakonczeniu
sezonu grzewczego, najpdzniej do dnia 30 czerwca kazdego roku, a rozliczenie optat zaliczkowych
w terminie wynikajgcym z umowy z firma rozliczajaca.
Okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesiecy tj. od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku.
Dla rozliczei przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztdw ogrzewania, Spétdzielnia
dostarcza uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania zawierajgce zakres informacji
dotyczacych rozliczeh kosztéw zakupu ciepta opracowanych w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uZytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta
oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273).

§13
W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika lokalu do dyspozycji
Spétdzielni lub innemu uzytkownikowi, firma rozliczajgca moze dokona¢ miedzyodczytu wskazan
podzielnikéw przed przekazaniem lokalu (o ile jego dokonanie umozliwig warunki techniczne), zas
rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Koszty w tym zakresie pokrywa
uzytkownik lokalu.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwoé¢ aby nowy wiasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do
czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres od poczatku
okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile zgtosza taka wole na pismie a koszty
odczytu poéredniego obcigzajg nabywce. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania na podstawie odczytéw dokonanych we wiasnym  zakresie
i dostarczenia do Spétdzielni protokotu podpisanego przez obydwie strony.
W przypadku przekazania lokalu aktem notarialnym bez udziatu Spdidzielni (sprzedaz, zamiana
lub darowizna), koricowe rozliczenie obejmuje uzytkownika lokalu aktualnie uzytkujacego lokal.

§ 14
W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowigzek o fakcie tym
niezwtocznie powiadomi¢ Administracje Spétdzielni.
Koszt wymiany lub naprawy urzadzen pomiarowych ponosi uzytkownik lokalu.

§15

Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy sktada¢ w ciggu 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. Reklamacje winny by¢
rozpatrzone najpdzniej w terminie 30-tu dni.
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10.

2.

YV V

VI. ROZLICZENIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY.

§ 15a
Rozliczenie kosztdw podgrzania wody nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci na
podstawie poniesionych kosztéw od dostawcy energii cieplnej.
Rozliczenie kosztdw podgrzania wody dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktdre
trwajg od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku (rok kalendarzowy).
Wodomierze cieptej wody zainstalowane sa w pomieszczeniach lokalu / w szachtach / klatkach
schodowych.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy cieptej wody,
zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieptej wody,
ochrony urzadzen przed zniszczeniem,
niezwlocznego powiadomienia Spdétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu wodomierza
cieptej wody lub naruszeniu plomb.
Odczyty sa dokonywane drogg radiowg w terminach wynikajacych z cykli okresow
rozliczeniowych, jak réwniez moga by¢ dokonane w innych terminach (np. zmiana ceny wody,
kontrola zuzycia cieptej wody).
Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej warto$¢ zuzycia dla urzadzenia nieodczytanego,
zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w § 15d regulaminu.
W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza cieptej wody,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spotdzielnie osobom
do niezwlocznego wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii i jej usuniecia, .
dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza cieptej wody.
W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nastepca.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego dopuszcza sig
mozliwoé¢ rozliczenia kosztéw podgrzania cieptej wody na podstawie odczytéw dokonanych we
wiasnym zakresie i dostarczenia do Spétdzielni protokotu podpisanego przez obydwie strony.
Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw w lokalach o bardzo niskim
lub wysokim zuzyciu cieptej wody. Odczytéw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

§ 15b
Rozliczania kosztdw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody, w oparciu
o wodomierze cieptej wody zamontowane w poszczegolnych lokalach dokonywane
sg raz w roku, a okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
Rozliczenie sumy opfaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weziéw cieplnych wg
podziatu:

2.1. cze$¢ stata (optata stata) - dzielona proporcjonalnie wykorzystujac liczbe lokali w nieruchomosci.
2.2. czes$¢ zmienna (optata zmienna) dzielona w proporcji:

100 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieptej wody.

§ 15c
Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody ustalana jest przez Zarzad
Spéidzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci ustalonej na postawie Sredniego
miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz stawki
za podgrzanie 1m3 zimnej wody w danym budynku.
Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu
od nastepnego miesigca od ztozenia wniosku.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysoko$¢ zaliczki pozostawia si¢ na dotychczasowym
poziomie lub wprowadza sie na wniosek nowa, biorgc pod uwage liczbe osdb zgtoszonych
do zamieszkania w lokalu.
Optaty zaliczkowe za podgrzanie wody sg roziozone w optatach miesigcznych réwnomiernie
na caly rok kalendarzowy.
Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet kosztoéw
podgrzania wody w ciggu catego okresu rozliczeniowego i uiszczania co miesigc do ostatniego
dnia kazdego miesigca.
Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku
wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych do nieruchomosci mediéw.
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7. Koszty zuzycia cieptej wody liczone sg wedtug zuzycia okreslonego na podstawie wskazan
wodomierzy zamontowanych w lokalach lub na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie
w przypadku ich braku i beda rozliczane wraz z kosztami wody administracyjno-technicznej
z uwzglednieniem wniesionych zaliczek na zimna i ciepta wode za dany okres rozliczeniowy.

8. W przypadku wystapienia po okresie rozliczeniowym doptaty do kosztdw podgrzania wody
w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowac naleznosci
z tytutu doptaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia na wskazany rachunek
bankowy Spdétdzielni. W szczegdinych przypadkach doptata moze by¢ uregulowana w ratach bez
odsetek, a decyzje w tym zakresie, na pisemna prosbe uzytkownika podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

9. W przypadku nadpfaty wniesionych zaliczek w stosunku do kosztéw podgrzania wody zostanie
ona zaliczona uzytkownikowi na poczet optat za uzytkowanie lokalu w nastepnych miesigcach, a w
razie zalegania z optatami za uzywanie lokalu, nadpfata zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia
wraz z odsetkami.

§ 15d

1. Przy rozliczeniu rocznym:

1.1. Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala sig¢ koszt zuzytej wody na podstawie
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni norm zuzycia wody: zimna woda do podgrzania 3,3 m?
na 1 osobe miesiecznie.

1.2. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w ukfad pomiarowy powodujacy zaburzenie
wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty z tego wodomierza nie beda
przyjmowane do rozliczenia.

W okresie rozliczeniowym, w ktorym zaistniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia beda rozliczane
wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w
tym lokalu.

1.3. Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu zdalnego,
spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali
nieopomiarowanych.

1.4. W lokalach gdzie nastapita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu odczytanie wodomierza cieptej wody nie jest mozliwe, koszty podgrzania wody dla tych
lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia z dwéch poprzednich okreséw rozliczeniowych
lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na podstawie Sredniego zuzycia z nieruchomosci minionego
okresu rozliczeniowego w zaleznosci od dostepnosci danych dotyczacych zuzycia.

§ 16

1. Niniejszy regulamin zatwierdzony zostat Uchwata Nr 61/2013 z dnia 27.06.2013 roku Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju i ma moc obowigzujaca od dnia
01.07.2013r.

2. Traci moc z dniem 30.06.2013 r. Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach Spdtdzielni Mieszkaniowej w Busku - Zdroju
zatwierdzony Uchwalg Nr 23/2000 z dnia 23.05.2000 roku Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Busku — Zdroju oraz zmieniany Uchwatami Rady Nadzorczej: Nr 24/2001 z dnia
13.09.2001 r., Nr 28/2002 z dnia 27.06.2002 r., Nr 8/2003 z dnia 27.02.2003 r.

Niniejszy tekst ujednolicony jest zgodny z oryginatem Regulaminu rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych i uZytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku- Zdroju wraz z
pozZniejszymi zmianami, ‘
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wedtug zrédet ciepta dostawcy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania

Ny
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr .../T/L,;}.'..../2024 z dnia 23.05.2024r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju

Wykaz budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju

Lp. Zrédto ciepta Adres nieruchomosci (budynku)
1 2 3
1 0s. Putaskiego 1 28-100 Busko-Zdrdj
2 o0s. Putaskiego 2 28-100 Busko-Zdrdj
3 0s. Putaskiego 3 28-100 Busko-Zdrdj
4 os. Pufaskiego 4 28-100 Busko-Zdrdj
5 0s. Putaskiego 5 28-100 Busko-Zdroéj
6 0s. Putaskiego 6 28-100 Busko-Zdroj
7 Kottownia osiedlowa os. Putaskiego 7 28-100 Busko-Zdrdj
8 ul. Cieptownicza 2 / os. Putaskiego 8 28-100 Busko-Zdréj
9 Or”}'(';‘;‘zlnuns':z"‘ﬂ'g ; 0s. Putaskiego 9 28-100 Busko-Zdro;
10 wezet cieplny w budynku os. Putaskiego 10 28-100 Busko-Zdrdj
11 ul. Kopernika 19 28-100 Busko-Zdrdj
12 o0s. Kosciuszki 8 28-100 Busko-Zdrdj
13 0s. Kosciuszki 9 28-100 Busko-Zdrdj
14 0s. Kosciuszki 11 28-100 Busko-Zdrdj
15 0s. Kosciuszki 12 28-100 Busko-Zdrdj
16 o0s. Kosciuszki 13 28-100 Busko-Zdrdj
17 Kottownia osiedlowa ul. Kosciuszki 10 28-100 Busko-Zdrdj
18 ul. Cieptownicza 2 ul. Mickiewicza 4 28-100 Busko-Zdrdj
19 wezet cieplny w budynku Plac Zwyciestwa 15 28-100 Busko-Zdrdj
20 os. Gen. Andersa 1 28-100 Busko-Zdrdj
21 ) 0s. Gen. Andersa 2 28-100 Busko-Zdroj
22 Generz?:z\:wvg;sa A 0s. Gen. Andersa 3 28-100 Busko-Zdrej
23 opomiarowanie energii cieplnej o0s. Gen. Andersa 4 28-100 Busko-Zdrdj
24 w budynkach 1 o0s. Gen. Andersa 5 28-100 Busko-Zdrdj
25 o0s. Gen. Andersa 6 28-100 Busko-Zdroj
26 os. Gen. Andersa 7 28-100 Busko-Zdrdj
Kottownia osiedlowa ) . .
27 ul. Cieptownicza 2/ al. Mickiewicza 12A 28-100 Busko-Zdrdj
Wymiennikownia
28 al. Mickiewicza 124/ al. Mickiewicza 14A 28-100 Busko-Zdrdj
wezet cieplny w budynku
Kottownia osiedlowa
29 ul. Cieptownicza 2 al. Mickiewicza 14B 28-100 Busko-Zdrdj
wezet cieplny w budynku
Kottownia osiedlowa . ‘ ..
30 ul. Cieptownicza 2/ 0s. Orta Biatego 2 28-100 Busko-Zdrdj
Wymiennikownia
31 ul. Bararega 34/ 0s. Orfa Biatego 6 28-100 Busko-Zdrdj
wezet cieplny w budynku
32 os. Orta Biatego 14 28-100 Busko-Zdrdj
33 os. Orta Biatego 15 28-100 Busko-Zdroj
34 0s.0rfa Biatego 16 28-100 Busko-Zdrdj
35 os. Sikorskiego 1 28-100 Busko-Zdrdj
36 Kot’rovynia osigdlowa os. Sikorskiego 3 28-100 Busko-Zdrdj
ul. Cieptownicza 2 - - —
37 wezet cieplny w budynku 0s. Sikorskiego 4 28-100 Busko-Zdroj
38 o0s. Sikorskiego 5 28-100 Busko-Zdroj
39 0s. Sikorskiego 6 28-100 Busko-Zdroj
40 os. Sikorskiego 7 28-100 Busko-Zdroj
41 0s. Sikorskiego 9 28-100 Busko-Zdrdj
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Lp. Zrédio ciepta Adres nieruchomosci (budynku)

1 2 3

42 os. Sikorskiego 10 28-100 Busko-Zdréj
43 os. Sikorskiego 11 28-100 Busko-Zdrdj
44 0s. Sikorskiego 13 28-100 Busko-Zdroj
45 0s. Sikorskiego 14 28-100 Busko-Zdroj
46 os. Sikorskiego 15 28-100 Busko-Zdrdj
47 os. Sikorskiego 16 28-100 Busko-Zdrdj
48 Kottownia osiedlowa os. Sikorskiego 17 28-100 Busko-Zdrdj
49 ul. Cieptownicza 2 os. Sikorskiego 18 28-100 Busko-Zdroj
50 wezet cieplny w budynku os. Sikorskiego 19 28-100 Busko-Zdrdj
51 0s. Sikorskiego 20 28-100 Busko-Zdroj
52 0s. Sikorskiego 21 28-100 Busko-Zdroj
53 o0s. Sikorskiego 22 28-100 Busko-Zdrdj
54 os. Sikorskiego 23 28-100 Busko-Zdrdj
55 os. Sikorskiego 24 28-100 Busko-Zdrdj
56 os. Sikorskiego 25 28-100 Busko-Zdrdj
57 Kottownia Pl. Zwyciestwa 9 Plac Zwyciestwa 9 28-100 Busko-Zdrdj
58 Kottownia ul. Rézana 2a 0s. Legiondw Polskich 6 28-100 Busko-Zdrdj
59 o0s. Pitsudskiego 1 28-100 Busko-Zdrdj
60 os. Pitsudskiego 2 28-100 Busko-Zdrdj
61 os. Pitsudskiego 3 28-100 Busko-Zdroj
62 os. Pitsudskiego 4 28-100 Busko-Zdrdj
63 ) os. Pitsudskiego 5 28-100 Busko-Zdrdj
64 Kottownia Wola / os. Pilsudskiego 6 28-100 Busko-Zdréj
65 g’;’yg}gg;tfg;'i os. Pitsudskiego 8 28-100 Busko-Zdrdj
66 | opomiarowanie energii ciepinej w 0s. Pitsudskiego 9 28-100 Busko-Zdrdj
67 budynkach 2) 0s. Pitsudskiego 10 28-100 Busko-Zdroj
68 0s. Pitsudskiego 11 28-100 Busko-Zdrdj
69 0s. Pitsudskiego 12 28-100 Busko-Zdréj
70 o0s. Pitsudskiego 13 28-100 Busko-Zdroj
71 os. Pitsudskiego 1A 28-100 Busko-Zdroj
72 os. Pitsudskiego 1B 28-100 Busko-Zdroj
73 " ReEgtt;(I)i‘\c’;rc]:;na i ul. Rehabilitacyjna 5 28-100 Busko-Zdréj

1) Kottownia Generata Andersa 1A

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej z dostawca wedtug cieptomierza zamontowanego w kottowni.

2. Opomiarowanie energii cieplnej w danym budynku wedtug zamontowanego przez Spdtdzielnie cieptomierza.
3. Roéznice kosztdw energii ciepinej wynikajaca ze wskazan cieptomierza w kottowni a suma wskazan
cieptomierzy w budynkach ( poz. 1 minus poz. 2) rozlicza sie proporcjonalnie do zuzycia ciepta [G]] w danym
budynku wedtug cen i stawek optat zawartych w zatwierdzonej przez Prezesa URE taryfie na podstawie faktur
od dostawcy ciepta.

2) Kottownia Wola / Wymiennikownia os. Pitsudskiego 7

1. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej z dostawcg wedtug cieptomierza zamontowanego w wymiennikowni.

2. Opomiarowanie energii ciepinej w danym budynku wedtug zamontowanego przez Spotdzielnie cieptomierza.
3. Roéznice kosztdw energii ciepinej wynikajaca ze wskazan cieptomierza w wymiennikowni a suma wskazan
cieptomierzy w budynkach ( poz. 1 minus poz. 2) rozlicza sie¢ proporcjonalnie do zuzycia ciepta [G]] w danym
budynku wedtug cen i stawek optat zawartych w zatwierdzonej przez Prezesa URE taryfie na podstawie faktur
od dostawcy ciepfa.

Rozliczenie kosztéw noénika ciepta [z/m>] wynikajace ze wskazan wodomierza zamontowanego w zrddle ciepta

(kottownia, wymiennikownia) rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe]j danego budynku [m?]
wedtug cen i stawek optat zawartych w zatwierdzonej przez Prezesa URE taryfie na podstawie faktur od
dostawcy ciepfa.
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr /ZJLJ ...... /2024 z dnia 25.04.2024r.
Rady Nadzorczej Spotdzieini Mieszkaniowej w Busku-Zdroju

Wykaz budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Busku-Zdroju
wedtug zrédet ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania - kotlownie wtasne

Zrédto ciepta Adres nieruchomosci (budynku)
2 3

ul. P};?tt;(zj:ll'lrjcigvx?;zga ?Jnica ul. Partyzantéw 7 28-130 Stopnica

ul. ngg;ﬂ?\fzzgg Znica ul. Partyzantéw 8 28-130 Stopnica

" DfOé*;’g:li? B ul. Dr Gatazki 13 28-133 Pacanéw
i s.e'ﬁifmz'i faégfeviz . ul. Sienkiewicza 1 28-131 Solec-Zdrdj
L gertonnia gezon 0 ul. Sienkiewicza 2 28-131 Solec-Zdro]

. BESIELO‘Y; ifjfv?,)zl()}\(/:,) ?'czyn ul. Buska 17 28-136 Nowy Korczyn

Eft"zo*‘g’gal"'\;gl‘g’: ul. Ziota 1 28-160 Widlica
" Sﬁ:i?(‘;‘;”'zagjszf:’; - ul. Staszica 2 28-100 Busko-Zdr6j
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